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NORMAS URBANISTICAS DEL T. M. SAN JUSTO DE LA VEGA (LEON)

INTRODUCCION

El presente documento responde al encango realizado por el Ayuntamiento de San Justo de la Vega, para la
revision de las Normas Urbanisticas Municipales. Las mismas fueron aprobadas con cardcter provisional el 6
de junio de 2002 vy remitidas a la Comision Territorial de Urbanismo para su’ aprobamoﬂ definifiva. Esta
acordd fa suspension de la aprobacién definitiva para que el Ayuntamiento subsanase deficiencias. El
presente documento subsana las deficiencias sefialadas en el informe técnico ¥ justifica las determinaciones
adoptadas, por lo que se remite al Ayuntamn@nto de San Justo de la Vega para sy aprobacmn pmv;sronal
i

Este documento supone una sintesis del avance de las alternafivas propuestas por e¥ Ayuntamzenw
y particulares a raiz de la exposicion pablica del documento de avance y: de los informes de las
Administraciones de! Estado, de la Comunidad Auténoma y de la Diputacion F’m\imcaa;

e

Este documento esta constituido por las siguientes partes:

1.- Memoria justificativa de fines y objetivos, conveniencia y oporfunidad y de sus determinaciones,
con expresion del tramite de participacion publica en la elaboracion.

2.- Normas wrhanisticas con determinacian de {a tramitacion desarrollo y gestién del plansamianto v
determinaciones generales y especificas para los distintos suelos.

3.- Planos de Ordenacion de los diversos nicleos del municipio y del fermino municipal.

A SION,
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ook TARG DELA COMIBION,
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fize oy
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e.i.c., s.l.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

DI LG CUANEION,

A LAS DETERMINACIONES DE LOS ARTS. 43Y 44 DE LA LEY 5/1899, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO
DE CASTILLAY LEON Y AL CONTENIDO DEL PLIEGO.

Las presentes Normas Urbanisticas para el municipio de SAN JUSTO DE LA VEGA, contienen las
determinaciones fijadas en &l articulo 44 de 1a Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 511999 de 8 de
abril}, e igualmente se ajustan a fos contenidos en el Pliego de Condiciones Técnicas para fa revision de
estas Nomas.

Estas Normas Urbanisticas se redactan af carecer el municipio de Plan General (se dispone de
Nommas Urbanisticas que sélo ordenan el nliclen de Celada, delimitando el suelo urbano en el resto), con la
finalidad de establecer la ordenacién general para todo el término municipal, y la ordenacion detaliada en
todo el suelo urbano consofidado. (Art. 43 de la Ley de Urbanismo de Castila y Leon). Se redactan por
encargo det Ayuntamiento de San Justo de 1a Vega (Art. 50.1de laley 511999 de U. de C.y L)

Se clasifica ef suelo en:
-, Suelo urbano.

-, Suelo urbanizable.

-, Suelo ristico

Las Normas Urbanisticas de Ambito Municipal tendran por objeto, segiin se sefiala en el articulo 44
de la Ley 5/1899 de Urbanismo de Castilta y Lebn (Ley 5/1998 de Urbanismo de Castilla y Ledn), lo siguiente:
- Clasificacion de todo el término municipat en fodas o algunas de las clases y categorias de
suelo definidas en Ios articulos 11 a 16, sequn las caracteristicas del territoric.
- Prevision de las dotaciones urbanisticas piblicas al servicic de toda 1a poblacitn: vias piblicas,
servicios urbanos, espacios Jibres piblicos y equipamientos.
- Catdlogo de los elementos que deban ser conservados 0 recuperados, con las medidas de

proteccidn que procedan en cada caso.

elc., sl
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- En suelo urbano consolidado, calificacion de las parcelas, entendida como la asignacion de

us0, intensidad de uso, tipologia edificatoria y condiciones de urbanizacidn y edificacion,

Las Normas que se redactan incluiran también las siguientes determinaciones:

~ Relacion de los usos del suelo que se declaren fuera de ordenacion.

- Ensuelo ristico, las normas de protescion que procedan en cada categoria para mantener i3
naturaleza ristica del suelo y asequrar el caracter aistado de las construcciones,

- En suelo urbanizable no defimitado, condiciones para la aprobacion de Planes Parciales,
indicando los criferios para delimitar los sectores, régu!ar sus parametros y determinar

dotaciones urbanisticas necesarias, ncluida wne)uan on. 13543 gxssientes y Ea amphaman 0
nin

el refuerzo de £stas, en su caso. HE

1.2.- FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.

Dado e caracter de Norma Subsidiaria de Ambito Municips Pstag s%fapkcaran A uniciplo de San

s
Ity

Justo de la Vega {Ledn), como instrumento de planeamiento, que suﬁ Miasta ahora vigente en el término
municipal, definiendo fa ordenacion urbanistica concreta e integral, y contemplando todos los aspectos que

puedan influir sobre &l uso del suelo.

Como fines a alcanzar, sefialamos os siguientes:

-. La ordenacian fisica del territorio adecuado al iempo actual y adaptable a las previsiones futuras,
que permita el desarrolio urbano sin dafar los recursos naturales, permiiendo fos pequenos movimientos
urbanos dentro de un marco adaptable y operativo, y sin dafiar, fanto en su estructura urbana como
econdimica, el suelo urbano actual.

Estas Normmas asignaran jos usos pormenorizados, en los planos de proyecto; las normas
urbanisticas reguladoras, como ordenanzas, detallarén el uso, volumen y condiciones higiénico-sanitanias de
los terrenos y edificaciones; contendran caracteristicas y trazados de la red viaria, con alineaciones y

rasantes, previsiones para servicios de interés publico y social y delimitaran las zonas a proteger.

Se ha cumplido lo dispuesto en ef Art. 51 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, recogiendo
previamente a la redaccion de fas Nommas, informacién sobre fos aspectos que pudieran influir en fas

determinaciones.

e.ic., s.l
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El municipio de San Justo de la Vega, vive inmerso en la pérdida de la eficacia de los sectores
tradicionales de produccion de riqueza {agricultura y ganaderia) y tiene dificultades para consolidar el sector
industrial con que potenciar su economia. La primera dificultad que es preciso eliminar para que este sector

se consolide, es la de la carestia de un suelo apropiado con infraestrictura y desarrolio nommativo.

Todos los nicleos tienen un cierto valor urbanistico, dado que la accidn edificatoria ha sido
moderada en el nicleo de San Justo de ta Vega y escasa en los nicleos de Celada, Nistal y San Roman de
la Vega y mantienen en buena medida la tipologia tradicional. El desarrolio del turismo rural, aprovechanda la
situacion en el Camino de Santiago y la eleccion como nicieos residenciales podria generar cierfa actividad.
Para ello, el mantenimiento y mejora de! entomo urbanistico y la conservacion del patrimonio y 1a ordenacion

urbana se erigen como elementos fundamentales para su porvenir eConomico.

La adecuada combinacion de estas tareas para el buen desarrolio de lo que puedan ser sectores
productives, constituyen ef objetive fundamental de estas Normas.

El desarrolio de los objetivos de estas Normas es el resyliado de.un conjunto de los. factores, tales

P
como la sifuacion actual del municipio, el margen de actuacidn:urbanistica que permite la Ley y las. =

posibilidades econdmicas y de gestion del municipio. Bt o
[ L Y B S LSO

‘e

En base a lo expuesto, establecemos como objetivos concretqaias@}guieﬁﬁté@ .

RS

AIEION,

1°.- La creacion de una normativa urbanistica municip
A fin de regular la actividad y la edificacion urbana, basacalan s cartografia actualizada de los

nicleos y en ta dotacion al Ayuntamiento de un instrumento legal que permita confrolar el desarrofio
urbanistico.

2°- La conservacion y mejora de la estructura urbanistica.
Propeniendo una trama urbana mas homogénea y continua, cifiendo racionalmente la delimitacion
de! suelo ubano a las areas consolidadas dotadas de los servigios fundamentales 0 zonas contiguas

susceptibles de 1a dotacion de servicios evitando la dispersion de la edificacion.

3°.. Completar los servicios basicos y las infraestructuras.
A partir de las redes existentes, se tratard de su racionalizacion y rentabilizacion, proponiendo
desarrofios ordenados y técnicamente adecuados,

e.J.c., s.l
Pag -4 -



NORMAS URBANISTICAS DEL T. M. SAN JUSTO DE LA VEGA (LEON)

4° -, Proteger el medio natural.
Planteando la proteccion del Suelo Mo Urbanizable a fin de preservar al medio natural de
intervenciones indiscriminadas.

Para ello se propone limitar el suelo ubano siguiendoclas. deferminaciones de las Nomas

Urbanisticas de Ambito Provincial. Asimismo se estableceran normds de:proteccion de interés ambientai'y

2 R Ty
) af TG

paisajistico.
5°.-. Proteger el Patrimonio Histérico-Artistico,
Con la elaboracion del catalogo donde se recogen 10$ €l

normas de proteccién de los mismos.

Se determinaran las zonas de interés arqueologico, el trazado del Camino de Santiago o Camino
Francés y su normativa de proteccion v el trazado de la Calzada de la Plata.

1.3.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD,

En los ditimos afcs se ha modificade sustancialmente la normativa urbanistica y de planificacion
del tervitorio, con la redaccion de la Ley sobre Régimen det Suelo y Ordenacion Urbana, su derogacion
parcial, Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de ta provincia de Ledn, Ley del Patrimonio historico,
la Ley de Careteras v la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Estas modificaciones, junto con las necesidades urbanisticas del municipio, determinan la
conveniencia de 1a redaccion de estas Nomas.

Las determinaciones concretas en cuanto a clasificacion del suelo, ordenanzas, efc., se han
elaborado a partir del analisis de ta problematica urbanistica que sequidamente analizamos.

-. En el Suelo Urbano, y en cuanto a la tipologia edificatoria es la nomal de nicleos rurales;
compuesta por edificios de una a tres alturas, manteniendo afineaciones a viales que generalmente
obedecen a una escasa planificacion.

- En el Suelo Rastico se han producido agresiones importantes, las mas graves ligadas a la

actividad extractiva y vertederos incontrolados, sierdo muy necesaria su preservacion,

e.i.c., s.l.
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Las edificaciones en el suelo ristico son escasas, no exisiendo en ningan punto peligro de
formacion de niicleo de poblacion.

1.4.- DETERMINACIONES FISICAS, INFRAESTRUCTURA Y EDIFICACION.

CERTIEO: Due g proganis dosumenio
Todas estas determinaciones se han recogido en 10@;@igggm%eﬁ,mpaﬁ%éﬂaséxxﬁm"eia‘:’%%ﬁem:%?5353'“

o Ukanismo

informativa. Seguidamente las analizaremos, ge ta o

1.4.1.- EDIFICACION.

Getamofs L Gouision,

. cd

el it

cerradas, de tamafio medio-pequefio, con edificaciones adosadas a la medianeria y manteniendo las

alineaciones irreguiares de las calles. Son puntuales las viviendas diseminadas.
En todos los niicleos hay alguna manzana o zonas con escasa consolidacion.

En ninguno de los nicleos hay edificios singulares con valor excepcional. Solamente las Iglesias

pueden tener cierio interés por su caracter {muros de mamposteria de gran solidez, volumen, elc.).

En todos jos niclecs hay una clara linea de comnisa doninante, correspondiente a los edificios de
dos o tres plantas dispuestos en manzanas cerradas.

En todos los nlcleos hay edificaciones en estado deficiente o ruinoso, por o que seria preciso
realizar un dlerto esfuerzo en el mantenimiento de las edificaciones, tal como se indica en e articulo 8.1.b de

Iz Ley 5/199% de Urbanismo de Castifia y Ledn.

L2 actividad edificatoria de nueva planta es escasa en Celada, Nistal v San Romén de la Vega,
siendo moderada en San Justo de 1a Vega.

1.4.2.- INFRAESTRUCTURAS.

£l municipio es cruzado por su parte occidental por las carreleras, de tilularidad estatal, N-VI
{Madrid-La Corufia) en un tramo de 1,900 Km., por ia autovia del Norceste AS en un tramo de 2,100 Km. y

e.gc., sl
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por la N-120 en un tframo de 5,200 Km. y de 5 Km. la variante de &sta. Esté en construccion 1a autopista de
peaje Ledn-Astorga.

De Norte a Sur y enfazando los nicleos de San Roman de la Vega, San Justo de la Vega y Nistal,
de titularidad provincial, discurre ef camino vecinal LE 193/0. £1 camino vecinal LE 193126 enlaza ia
localidad de Nistal con Astorga al Norte y Bamientos af Sur. BV niicleo de San Romén de la Vega se
encuentra enlazado con Astorga a través de caming vecinal CV 183/15. Del nicleo de Celada parle hacia
Cuevas et camino vecinal CV 193/6. Entre Celada vy la camretera LE 193/26, en las inmediaciones de Nistal,
discurre un camino pavimentado de titularidad municipal. C‘:F‘”W FICO: Gus of presents documento

careciendo esta linea practicamente de uso.

En cuanto a la infraestructura viaria de los nlcleos hay que sefialar que se encuentran
pavimentados en su mayor parte fodos los niicleos.

En general no consideramos conveniente plantear 1a rectificacion de las alineaciones para mejorar el
trazado viaro, haciéndolo Gnicamente en aquellos puntos en que se produce estrechamientos o quiebros

bruscos y en solares sin edificar.

Todos los nicleos disponen de abastecimiento de agua. Las captaciones son adecuadas en fa
cantidad de agua que proporcionan, no asi en la calidad, presentando problemas en los niicleos de Nistal,
San Justo de la Vega y San Roméan de la Vega. Dada fa evolucion poblacional del municipio no es probable
que se produzcan problemas en el servicio, 5i bien seré preciso acometer obras que aseguren la calidad.

Los depdsitos reguladeres estan en aceptables condiciones.
Las redes de distrbucion de agua estan en buenas condiciones en los tramos o circuitos que se han

renpvado en los (ifimos afios, presentando problemas aquellos pendientes de renovacion, debido a la escasa
seccion y detericro del material,

eic., sl
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Todos los nicleos cuentan con red de evacuacién de sistema unitario, evacuando aguas residuales
y pluvigles conjuntamente. Esta constituida en todos fos casos por colectores, ramafes y sub-ramales que
recogen tas aguas y las evacuan hasta el punto de vertido, donde se emplaza el sistema de depuracién. La
seccion de los colectores es en muchos ¢asos escasa. El sistemna de depuracion esta constituido por viejas
fosas sépticas en Nistal, San Roméan y Celada y depuradora de tratamiento blando mediante fecho de turbas
en San Justo de la Vega. Los tres primeros ndcleos tienen sus instalaciones inservibles e irecuperables,
precisando ejecutar nuevas depuradoras. En el caso de San Justo de 1a Vega, la depuradora, construida en
el afio 1893, no ha funcionado hasta ia fecha debido a diversos problemas.

El suministro eléctrico cotre a cargo de la compafiia eléctrica UNION FENOSA. El tendido es
mayoritariamente aéreo y todos los nicleos cuentan con traﬂsfarmadoreé sobre columnas, a excepcidn de
una en caseta prefabricada, situada en San Justo de fa Vega. Los transformadores existentes son los
sigutentes:

- Celada 100 KVA, g%:;:;“gmgﬁgfwrx s
- Celada (Urbanizacion E) Tomiltar) 250 KVA fue y
- Nistal 1 100 Ky 28 fa

U8 Ledn Oal
- Nistal 2 100 KVA
- Nistal 3 100 KVA

- San Justo de la Vega 1

 documenio
A EREitn
“afiamo

FE LB COMIBION,

- San Justo defa Vega 2

- San Justo de la Vega 1 100 KVA

- San Rotan de la Vega 250 KVA

- San Roman de la Vega (B° de Abajo) 50 KVA

- Viviendas AIPTEGA 25 KVA

- Plasticos Noroeste 315 KVA

- Palcarsa 8A 315 KVA

- Diputacion de Ledn 160 KVA

- Embutidos Quifiones 125 KVA

- Particulares 50, 25 y 30 KVA

Se prevé colocar un nuevo transformador, alojado en caseta prefabricada, en el Barrio Nuevo de
San Justo de la Vega, el cual daria servicio al borde Este def nicleo urbano,

El servicio puede considerarse bueno.

erc.. st
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Todos los niiclens cuentan con servicio automatico de leléfono,

Al Noreste de Nistal se sitita un repetidor de radio y television dg
{elefonia movit de AIRTEL Y RETEVISION MOVIL-AMENA gque dan cobertura 'l sty

1.4.3.-. EQUIPAMIENTO.

La dependencia de Astorga en materia de equipamiento es muy fuerte. Tan sblo el equipamiento
comercial de caracter basico o de "bajo perfil” esta cubierto en San Justo de la \f’ega (alimentacién, farmacia,
talleres, etc). El socio-cultural y asistencial de cardcter primario, estan parcialmente cubiertos por los
Consultorios Locales y Casas de Cultura.

La escasa demanda de estos servicios, debido al escaso nimero de habitantes y  la proximidad &
Astorga, provoca la deficiencia de 1os mismos.

1.4.4.-. PROPIEDAD DEL SUELQ.

Dado que 1a explotacion agricola es de tipo inensivo, la propiedad del suelo se encuentra muy
dividida, con parcelas de pequefia superficie.

En los cascos urbanos predominan igualmente las propiedades de pequefias dimensiones,
manteniéndose ef uso agricola en algunas parcelas no edificadas.

Los terrenos de titularidad publica (Municipal o de las Juntas Vecinales) son escasos, si bien pueden
cubrir los déficit de equipamientos y zonas verdes.

En los cascos urbanos, el pequefio tamafio de las parcelas es un factor negativo para el futuro
desarrolio urbanistico, por o que el planeamiento establecera condiciones que permitan una gestion directay

sencilla, sin pasos intermedios entre la normativa y el resultado final.

elc., s.l.
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1.4.5.-. ESTRUCTURA URBANISTICA.

La estructura urbanistica del municipio de San Justo de la Végae

S

de pequefio tamafio situados en el drea de influencia por proximidad a ni

5 tasdgieristica de Tes-municipios
7 it

g
hedics o grandes. Todos los
nicleos son de pequefio famafio.

En todos los nicleos la tipologia mas repetida es la de la manzana cerrada, con edificios entre

medianerias alineados a linea del vial.

En todos los nicleos la tipologia mas repetida es la de dos plantas.

Las caracteristicas constructivas de todos los nicleos son similares. Los muros de carga son de
tapial sobre z6calo de mamposteria dmegular, de fabrica de ladrillo cara vista o de fabrica de ladrillo
enfoscado, empleando en algunos casos mamposteria de cuarcita, Con el paso de los afios muchos de los
tapiales se han revocado.

Predomina la cubricion de teja de color rojo, habiendo algunas cubriciones de pizarra.,

En lodos los casos predominan los macizos sobre los huecos, siendo éstos de pequehas
dimensiones en la edificacion tradicional de tapial y con ratios verticales y de mayor tamafio en las

construcciones recientes y con ratios horizontales.

Todos los nticleos son eminentemente residenciales, con una densidad de edificacién baja.

1.5.- PLANEAMIENTO URBANISTICO.

1.5.1.-. ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO.

De acuerde con e art. 44 de Ja Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, fas Normas Urbanisticas de
Ambito Municipa), clasifican el suelo de! ¥rmino municipal en todas o algunas de las clases o categorias de

suelo definidas en los articulos 11 a 16, de esta Ley, segin las caracteristicas del territorio.

e.i.c., sl
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Dado que se pretende que la gestion del planeamiento sea fachl y dado gue no se espera un
crecimiento significativo en las poblaciones que componen el municipio, en todos los nicleos se divide el
suelo en urbano ¥ suelo rstico, reservando suelo urbanizable para uso industrial al Norte de la localidad de
Celada, entre ias carreteras AS, N-Vl v vanante de fa N-120.

CERTISON: Que e presents documento
15.2.-. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA: DE'PLANEAMIENT Gosion
PROPUESTA. = i erdeagad 2o Uvbanismo

1.5.2.1.-. CLASIFICACION Y DELIMITACION.

La delimitacion de las distintas clases de suelo que estableger
criterios de los articulos 8, 9y 10 de la Ley 611998, de 13 de abril, de Régifen del Suelo y Valorationes, asi
como de los articulos 11, 13 v 15 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. La tofalidad de término

municipal se incluye dentro de los tipos o categorias siguientes:

-. Suelo whano.
-. Suelo ristico.
-. Suelp urbanizable.

~ Dentro del Sugle Urbano consolidado incluimos aguellas dreas aptas para su uso inmediato
conforme a fas determinaciones del planearniento urbanistico, asi como terrenos que puedan alcanzar dicha
aptitud mediante actuaciones aisladas.

En el Suelo Urbano Consolidado distinguimos los siguientes tipos

1.-. Suelo urbano casco rural. {SUC).

2.-. Buelp urbano residencial extensivo, (SUCE),
2.~ Suelo urbano de equipamiento. (SUEQ).

3.-. Suelo uthano-espacic libre piblico {SUELP).
4 -. Suelo urbana industrial, (SUI).

~ En el Suelo Utbano casco rural, incluimos aguelias &reas que estan consolidadas en su totalidad o
en un gran porcentaje con edificaciones, aquellas que disponen de todos los servicios fundamentales y
aquellas que, encontrandose entre las antedichas o zonas configuas, y siendo de escasa superficie, se
considera que pueden alcanzar tal aptitud faciimente y mediante actuaciones aisladas descritas en ef art. 69
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilta y Leon. Se incluyen areas escasamente consolidadas, todas de

e.ic., sl
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pequefio tamafio por lo que no es precisa fa redaccion de planeamiepto™de desarrolla, depiedida-gn: o
i ) b AR il IO,

estar justificadas las cesiones propias del suelo urbano no consohdado temendo en cuenta que, como se
indica en 1.7 de la presente memoria, los estandares de zonas verdes y equipamientos se cumplen
holgadamente.

En base a lo antedicho se incluye un drea en el extremo Oeste del nicleo de San Justo de la Vega,
at Sur de la calle Real.- Esta dispone de los servicios de abastecimiento de agua, alcantarilado, alumbrado
pliblico y acceso rodado por et borde Norte o calie Real, borde Este o calle La Carrera y su traves'ia, borde
Qeste o camino actual y por la travesia de la calle Reat ya existente en un tramo de 37 mJ. Los servicios a
dotar a los viales de nueva aperfura se encuentran por tanto a menos de 100 metros de los existentes,
disponiendo éstos de seccion adecuada a Jas necesidades actuales y las derivadas de la consolidacion de
esta zona.

Asi mismo se incluye un 4rea en el extremo Este del nicleo de San Justo de la Vega, al Sur de la
calle Real y Esle del camino del cementerio. Esta dispone de los servicios de abastecimiento de agua,
alcantarilado, alumbrado pablico y se prevé el acceso rodado a través de una via de servicio paralela a la
actual carretera v con (a rasante ajustada a las parcelas

Para tener derecho al aprovechamiento wbanistico de estas parcelas han de acreditar la
normalizacion de parcelas.

En San Justo de la Vega y San Romén de la Vega se clasifican en suelo ristico zonas rodeadas por
suelo urbano. Elo es debido a que carecen de servicios y a gue es &f deseo expuesto mayoritariamente por

los propietarios afectados.

Tratamos de evitar mezclas tipologicas que deterioren el conjunto, dando fugar a la pérdida de

alineaciones, fa aparicion de medianerias, efc.

- En Suelo Urbano Residencial Extensivo, (SUCE), incluimos aquellas dreas en las que
consideramos oportuna una densidad de edificacion baja. La tipologia serd de edificacion abierta con
separacion a linderos.

Se incluye una zona situada al Este de nicleo de San Justo de la Vega, en ambas méargenes de ia
alle Real, dado que dispone de todos los servicios fundamentales ejecutados durante las ohras de
ordenacidn de la travesia de la carretera N-120 por el Ministerio de Fomento, por ser de pequefio tamafio

e.rc., s
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{por fo que no es justificable la necesidad de redaccion de planeamiento de desarrolio), teniendo en cuenta
gue es contigua a ofra consolidada y por no estar justificadas las cesiones propias del suelo urbano no
consolidado, teniendo en cuenta que, como se indica en 1.7 de la presente memoria, los estandares de
zonas verdes vy equipamientos se cumplen holgadamente. Para el acceso & area srtuada al Sur de ia calle

FICO: Que 8l pressnte annumento
Real y Este def camino del cementerio se prevé el acceso redadm agtraves e e una, ;qa d,@ senvicio-paraiglaasion

la actual carretera y con la rasante ajustada a las parcelas. En es@&a[ga"a@vfaapﬂm BhanopG Hedglaptadesmo
37,61 metros correspondiente al Cordel de Ledn a Astorga. de Ledn Gelobrada
{} .

Se intluye en esta ordananza el borde Norte de Celada, dage: i

N-V| se dispone de todos los servicios y , e la margen Este de [z o
direccitn Este Oeste y por detrds del antiguo puesto de la 8 > ;
abastecimiento de agua y alcantariflado. Asi mismo se justifica, al %gual ';;ue las anteriores por el escaso
tamafio, por ser configua a areas consolidadas y por no estar justificadas las cesiones propias del suelo
urbano no consolidado. Se dispone la linea de edificacion a 23 m. del eje.

- En Suelo Urbano Industrial, (SUI}, incluimos los terrenos situades en ambas mérgenes de la
carretera N-120, entre la localidad de San Justo de Ja Vega y el limite del término municipal hacia el Oeste.
Estos terrenos disponen de los servicios de abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado plblico y
acceso rodado, obras llevadas a cabo recientemente por el Ministerio de Fomento y e Ayuntamiento. En
breves fechas esta via pasara a ser de titwaridad municipal y la intensidad de trafiso rodado se vera reducida
al realizar la apertura de la nueva autopista Ledn-Astorga.  Se excluyen de esta clasificacion parcelas
situadas en al extremo sur-ocoidental del area citada, contigua a fa calle que parte de la N-120 en direccion
sur. Se mantiene como suelo urbano industrial el correspondiente a las parcelas que disponen de todos los
servicios v acceso rodado pavimentado y la totalidad de las parcelas correspondientes a fas industrias
AIPTESA y PALCARSA, dado que dispone de acceso y servicios a fravés de la calle o carretera N-120 y son
los terrenos de que disponen para su ampliacion.

- En Suelo Urbano de Equipamiento (SUEQ), incluimos aquefias areas destinadas a albergar las
actividades de eguipamiento comunitario.

~ En Suelo Urbano libre Pblica, (SUELP), incluimos los terrenos destinados a parques, jardines e
instataciones deportivas no cubiertas.

El resto del territorio no incluido en las anteriores clasificaciones lo consideramos  Ristico,

clasificandalo e los siguientes tipos:

ejc., sl
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A)- Suelo Rastico Especialmente Protegido, (

categorias:

1.-. Suelo Rustico de Proteccion de Cauces (SRPC)

2. Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras (SRP1) / - SEORE AR L L pege

4.-. Suelo Ristico de Proteccidn Agropecuaria {SRPA}
5.-. Suelo Rustico de Proteccion Ecolbgica - Paisajistica (SRPEP)

1.~ En el primer tipn, Suelp Rustico de Proteccion de Cauces, SRPC, incluimos los terrenos

afectados por los arroyos y rios.

2. £n el suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras, SRPY, incluimos las fineas de energia

eléctrica, gasoductos y vias férreas y vias nacionales, comarcales, locales ¢ vias pecuarias.

3-. Corresponden al Suelo Ristico de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico-Artistico,
SRPC-HA, los terrenos ocupados por yacimientos arqueoltgicos o restos de interés cultural y el entomo de
éstos, dmbitos del Camino de Santiago y Calzada de fa Plata, declarados Bien de Interés Cultural con

categoria de Conjunto Historico y tas vias pecuarias.

4~ El Suelo Ristico de Proteccidbn Agropecuaria, SRPA, esta constituido por los terrenos de
regadio, correspondiendo a una franja en tomo al rio Tuerlo, cuya actividad esta relacionada directamente

con la explotacion intensiva de los recursos vegstales del suelo, en terreno de regadio.

5.-. En el Suelo Ristico de Proteccion Ecolégica — Paisajistica, SRPEP, incluimos las 4reas

forestales mas significativas det municipio y tas zonas de inferés paisajistico.

B).-. Bl suelo que no es objeto de especial proteccidn queda calificado como Suelo Rastico Comtn,
SR,

En las presentes nommas y en cuanto a las posibilidades de utilizacion de estos suelos,

consideraremos dos categorias:

1.-. Suelo Rustico de Entornp, (SREU).
2.~ Sueio Ristico Comin, (SRC).

e.d.c., s.L
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1, El Suela Rustico de Entomo, SREU, esta constituido por aquel suelo Ristico situado en formo al
Suelo Urbano en aquellas zonas expresamente definidas en la documentacion grafica.

2.-, B} Suelo Rustica Comin, SRC, lo constituye el resto del Suelo Ristico det terreno municipal no
incluido en ninguna de fas categorias de Suelo Ristico Protegido o Suelo Ristico de Entorno Urbano
definidas con anterioridad.

En Suelo Urbanizable no delimitado industrial, SAU lo constituyen tres areas urbanizables:

- SAUE1: Al Norte de la localidad de Celada, proxima al enlace de la A-6, N-6 y autopista Astorga

Ledn destinada a uso industral, & goammneio

o eTiE: ety Gie g o
- SAUE?: Al Este de la focalidad de San Jusio de fa \%jga entre ia.aut@pﬁta RS HORY
HIE R

ge do

120, destinado a uso industrial,

1.5.2.2.-, USOS PERMITIDOS.

Nos encontramos en un pequefio municipio donde la inteyel

es fustte.

La residencia, fas dependencias agricolas, efc., se combinan y complemsntan dentro de la trama
whana,

Por ello al realizar el presente planeamiento, evitamos una rigida zonificacién, manteniendo la
interrefacion actual, permitiendo los usos diversos en suelo urbano, excluyendo nicamente aquellos que por
sus caracteristicas puedan deteriorar las condiciones de salubridad, confort, efc.. De esta manera permitimos
en suelo urbano los usos residenciales, comerciales, recreativos, hoteleros, de pequefia industria,
almatcenaje, els..

En fas ordenanzas de estas normas se obliga al mantenimiento del caracter de equipamiento
colectivo de ciertos edificios o instalaciones, Evitamos la determinacion especifica de la funcion (cultural,

sanitaria, etc.), permitiendo la altemativa de usos siempre que se mantenga como equipamiento colectivo.

En el Suelo Industriat es necesaria una mayor especializacion, por lo que se permiten unicamente e
uso industrial, de almacenaje, comercial y muy fimitadamente el residencial, ligado a los usos especificos.

eic., sl
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Los usos permitidos en el Suelo Urbanizable Industial serdn los que se definan en el Plan
Parcial, siendo los industriales, de almacengje, comercial y muy limitadamente el residencial, ligado a los

usos especificos.

En Suelo Ristico ser de aplicacion lo dispuesto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, la
cual establece los usos permitidos en sueio ristico, los usos excepcionales del mismo, a través del
procedimiento requlado en el articulo 25 y con las condiciones establecidas en los articulos 26 a 29 y fos

uses prehibidos. Todo elfo segin lo dispuesto en los articulos 23 a 28,
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187338 m? 63,237 m* £.466 m* 9.787 m® am* 266.82% m*

165.320 w® Qm? 8308 14.730 g m? 188,350 m*

435.647 m?® 27.850 m* 19,437 m* 25280 m* 127.387 m* 6536 586 m?

3B0.208 m? 0m? 8.570 m? 19.068 m? Om? 408.085 m?

(En Celada se incluye en Sueto Urbano Gonsolidado fa superfiie def Plan Parckal €1 Tomiter'), POT cuanto dispone de los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado

publico y acceso.

42,52 Ha 16,67 Ha

38,07 Ha -

El rasto de fa superficie del termino municipal de una superficie total de 4.798,73 Ha,

corresponde a suelo rastico (4.552.16).

1.7.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS O ZONAS VERDES.

Del andlisis de los censos de vivienda y superficie actual de los nicleos urbanos, chtenemos un
densidad neta de aproximadamente 15 viviendas por hectérea, que entendemos adecuada a las tipologias

propuestas.

e.fc., s.l.
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Considerando una composicion media famifiar de 3 habitantes <por '
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siguientes capacidades.
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Analizando fa capacidad sefialada y la evolucion poblacional del municipio, se deduce que la
capacidad total del Suelo Urbano de las presentes Normas cubre las necesidades municipates de vivienda
mas alla del afio 2020. Se califica suelo urbanizable residencial en reserva a peticion de la Junta Vecinal de
Celada.

Et espacio libre de uso piblico se destina basicamente a zona verde y parques, tal como se indica
en el art. 90.

£] art. 41-¢/3° de la Ley de Urbanismo de Castila y Ledn establece 5 m? por habitante de zona verde

y el art, 41-c/4° establece 5 m? por habitante de equipamiento, siendo las dotaciones urbanisticas propuestas
las siguientes:

{cumpliéndose fos estandares legalmente establecidos)

e.lc., sl
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Ayuntamiento, de otros organismos de la Administracion (Ayuntamrento o ﬁﬁhﬂuaio de la Vega, RENFE y

de particulares afectados, recibidas tanto por escrito como verbalmente) de su tramitacion en sus fases de
aprobacion inicial y provisional y exposicion pablica, donde se han recibido los informes de los distintos
administraciones y alegaciones de particulares y que se presenta para la 'aprobac.ién provisional de nuevo par
el ayuntamiento y su remision a la Comisién Territorial de Urbanismo para su aprobacion definitiva.

Se compone de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.

Justificacion de los fines y objetivos, de la conveniencia y oportunidad y de las determinaciones, con
expresion de! tramite de participacién piblica en fa elaboracion y la documentacion con normas de
caracier vincutante para la tramitacion, desarrollo y gestion del planeamiento.

b} Normas Urbanisticas.

Constituyen la parte normativa para el desarrolio de 1a ordenacion urbanistica del término municipal.

¢) Planos de ordenacion.

Planas de ordenacion del término municipal y de sus nucleos con la estructura general y  organica
del territorio, clasificacion y calificacion del suelo, alineaciones, elementos protegidos, ..

B resto de la documentacion, especialments en lo referido a infraestructuras, esta contenido en los

documentos de informacidén y avance del planeamiento.

d) La presente memotia del proceso de tramitacion contiene las diversas modificaciones que han
surgido y que se afladen a la memoria de informacion en el presente documento.

e.l.c., sl
Pag- 15 -



NORMAS URBANISTICAS REL 7. M. SAN JUSTO DF LA VEGA {LEON)

TN Tt i S 191
CERTIFID: G

. 4,
1

e a0

£

INFORMACION PUBLICA DEL AVANCE DE NORMAS URBANISTICAS 1)

en pericdicos de ambito provincial de Ledn. E! expediente puede consu G X3 a_é?‘\ yuntarniento.

Ha habido sugerencias de particulares que, en su mayor parte, se han considerado y recogido en el
presente documento.

2.2.- PROPUESTAS DEL AYUNTAMIENTO.

El conjunto de la ordenacion se ha redactado de cordormidad con fas propusstas det Ayuntamiento.

2.3.- INFORME DE RENFE.

Se recibit et 28 de diciembre de 2000 una vez examinado e} Avance.

Por parte de RENFE se soiicita que se facilite la documentacion grafica y remite las Normas
Urbanisticas Reguladoras del sistema General Ferroviario.

2.4.- ALEGACIONES EN EL PROCESO DE EXPOSICION A INFORMACION PUBLICA
DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia, n® 202 de 3 de septiembre de 2001 y en los periddicos
de ambito provincial de Leon. El expediente puede consultarse en el Ayuntamiento.

Ha habido alegaciones de particulares y Juntas Vecinales de Celada y San Romén de la Vega. Se
han desestimado solicitudes de inclusion de parcelas situadas en el perimetro det suelo urbano que carecen
de servicios y existen dificultades para su dotacion.

Se han recibido informe de la Excma. Diputacion Provincial, Confederacion Hidrografica del Duero,
Ministeric de Medio Ambiente y Fomento, Comision Tertorial de Patrimonic Cultural de fa Direceidn General
de Patrimonio Cultural de ia Junta de Castilla de la Comision Territorial de Urbanismo, habiéndose recogido

en &l presente documento la mavyor parte de las alegaciones expuestas.

e.i.c., s.1.
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PARTE DE LAC.T.U.

El Ayuntamiento de San Justo de la Vega en sesion pienam 'fgg%&gﬁa el § de junio de 2002 acordo Ja.
aprobacion de 1a revision de fas Normas Urbanisticas municipales, remitiéndolas a fa Comisidn Temiorial de

Urbanismo en virtud de lo dispuesto en el articulo 54.2 para su aprobacion definitiva si se estimase
conveniente.

De conformidad con el informe técnico emitido por los servicios técnicos, fa Comisidn Territoral de

Urbanismo acondd la suspension de 1a aprobacion para que el ayuntamiento subsanase deficiencias.

Con la finalidad de dar cumplimiento a la dispuesto en el citado informe y de conformidad con lo
acordado en reunion mantenida con éstos, en el presente documento se recoge lo siguiente:

Se adjunta y completa la documentacion correspondiente a la Etapa de Informacién.

- Se recogen las dos vias pecuarias, Calzada Real Corufiesa y Cordel de Ledn a Aslorga,
indicadas en el informe de! Servicio Territorial de Medio Ambiente. Se respetan y grafian los

anchos en las zonas en que éstos son establecidos por la documentacion citada.

- Se recogen las determinaciones vy se delimita e ambito del Camino de Santiage de
conformidad con lo dispuesto en ef Plan Regional.

- En cuanto a la altura maxima de la planta baja se establece en 3,50 metros medida desde Ja
rasante dei terrena a la cara inferior det forjado, dado que ésta es ia altura que se considera
necesaria para el uso agropecuario, teniendo en cuenta la altura de la maquinaria agricola
actual,

- En lo relativo a la justificacion de la inclusién en la ordenanza de SUCE-Suelo Urbano
Residencial Extensivo de areas de suelo en San Justo de la Vega y Celada, se justifica en el
apartado 1521 de la presente memoria, relafivo a clasificacion y delimitacion del
planeamiento propuesto. En este mismo apartado se justifica la existencia de suslo clasificado
como Rustico de Entorno Usbano rodeado de Suelo Urbano y la dasificacién como Suelo
Urbano industrial de la zona contigua a la cametera N-120 enire San Justo de la Vega y el
limite Deste del rmino municipal.

- En cuanto al Centro de Tratamiento de Residuos, en construccion, éste se clasifica como

Sistema General. LG%M @ Poag,
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