21358 Jueves, 9 de julio 2009 B.O.C.yL.-N.2129

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.
AYUNTAMIENTO DE SAN JUSTO DE LA VEGA (LEON)

MODIFICACION PUNTUAL N° 3
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.
AYUNTAMIENTO DE SAN JUSTO DE LA VEGA (LEON)

MEMORIA VINCUIEANTED: 0ue ol presents documents fue

aprobade dehnilives®nla 2 sczidn de la
Comicién TertonAl ¢o Uhaniemo do Leon

ANTECEDENTES.- Celeravael 14 [ 2009

i o5 GUS e

i LUETD atuerdo.

( EtiedE Miicipales
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Marzo de 2003 y publicadas en el BOCYL de 27 de Octubre de 2003.

El Ayuntamiento de San Justo de la Vega tie X
aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de U

En la memoria de las normas urbanisticas se dice:

“El municipio de San Justo de la Vega vive inmerso en la pérdida de la eficacia de los
seclores tradicionales de produccion de riqueza (agricultura y ganaderia) y tiene dificultades para
consalidar el sector industrial con que potenciar su economia. La primera dificultad que es preciso
eliminar para que este sector se consolide, es la de la carestia de un suelo apropiado con
infraestructura y desarrollo normativo.”

El periodo transcurrido desde la entrada en vigor de las normas hasta actualidad no sélo ha
confirmado la vigencia de estas circunstancias sefaladas, sino también la demanda de la
ampliacién del espectro de los sectores productivos a polenciar al sector servicios, siendo
especialmente receptivos con las dreas de turismo y los servicios asistenciales .
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JUSTIFICACION.-

Conviene eliminar, sin producir menoscabo en Ios bienes juridicos objeto de proteccion

(medio ambiente, medio natural, valor paisajistico y pa‘inmomo h;storféamrﬁstfco} aig‘(.rnés‘f)arreras
Para elio se. hace gﬁoesarlo

urbanisticas que impiden el pleno desarrollo de gstqs sectcres /]

cambiar algunas normas que restringen excesivamente el aproveghamignto Y180 en alguna de las

categorias de suelo rustico. quo S
0GR  aguerdo,
gL Si.\m T-m 2 DE LA TOMISION,

El tratamiento que conceden las normas urbamsllcas gé San Justo de la Vega a todas las
S

categorias de suelo rustico, en cuanto a los usos, es mas restrictivo que el que establece la Ley

4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas de Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn y en el Decreto
22/2004 (en adelante RUCYL), de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn. Por lo tanto se hace necesario realizar una adaptacién normativa que armonice,

en este aspeclo, las normas urbanisticas municipales y la legislacion autondémica.

Asimismo las condiciones de uso y edificacion que establecen las normas urbanisticas
municipales para el suelo rustico difieren de las que la Diputacién Provincial ha establecido en las
Normas subsidiarias de ambito provingclal resultante de la modificacion de los articulos 4.4.1 apdo. f
y 4.4.2 aprobada por Decreto 140/2003 de 11 de Diciembre (BOCYL N°® 244 de 17 de Diciembre de
2003). Este Ayuntamiento cree conveniente establecer similares condiciones de uso y edificabilidad

-para el suelo rustico y asi evitar agravios entre este municipic y ofros municipios de esta comarca
que a falta de planeamiento propio se rigen por las normas Subsidiarias Provinciales; ya que las
normas urbanisticas municipales de San Justo de la Vega son més restrictivas en cuanto a los uscs
y edificacion en suelo rustico que las Normas Subsidiarias Provinciales.

La adaptacion normativa que se propone, ademés de razones juridicas (cumplimiento de la
legalidad y adaptacién normativa), es conveniente por el interés que mantiene este Ayuntamiento
en facilitar las iniciativas tendentes a un desarrollo social y econdémico en aras del interés piblico

que debe orientar la actividad municipal.
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Por todo elio, se propone la siguiente modificacion de las normas Urbanisticas Municipales.

En el titulo X y capitulo V se modificard el articulo y 156 Y se le afiadira un nuevo apartado

denominada - Condiciones de Edificacién.-

ESTADO ACTUAL

Art. 156 .- Condiciones de Uso.

.~ Uso recomendado
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DE LACOIASION,

Mantenimiento de su estado natural.
~Usos Admisibles
Regeneracién del ecosistema y paisaje.

~Usos condicionados.

Uso agricola y aprovechamiento forestal manteniendo las especies autéctonas y sin realizar

trabajos de reforestacién que supongan movimientos de tierras apreciables.

Sistemas de comunicaciones de infraestructuras y servicios urbanocs.
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Art.156.- Condiciones de uso.

Usos permitidos: Los que son compatibles en todo™e:
categoria de suelo ristico de que se trate , y que por fanto no precisan una autorizacién de uso
excepcional , sino tan solo la obtencién de la licencia urbanistica y de las autorizaciones que
procedan conforme a la legislacion sectorial |

Usos Sujetos a autorizacién

-Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante-

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

b) Obras plblicas e infraestructuras en general, asl como las construcciones y servicios
cuando estén previstos en la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico entendigndo como tales:

19 El transporle viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2° . La produccidn, transporte, transformacién, distribucion y suministre de energia.
3°.~ La captacién, depésito, tratamiento y distribucion de agua.
— El saneamiento y depuracion de aguas residuales.
5%~ La recogida y tratamiento de residucs.
~ Las telscamunicaciones.
— Otros elementos calificados como infraestructuras por la legisiacion sectorial.
¢) Los usos dotacionales, vinculados al oclo o de cualquier otro tipo que puedan considerarse

de interés publico:
1°.- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°.- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa
de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompalibilidad con usos urbanos). Cuande, no estén
sefialados como usos prohibidos.
-d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las

necesarias para la oblencion de los maleriales de construcciéon caracteristicos del propao
asentamiento. ! negsnnta Pleno G dacumente es el original soure
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e) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion

Usos prohibidos
Todos los no citados en los articulos 56 y 57 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de Enero  y ademas:
a) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a

cielo abierio, las canteras y las extracciones de éﬂd&gﬁf como las construccionés e instalaciones
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b) Usos industriales, comerciaiesyde-aimacemrﬁo P gingat = €7 Rasiin de g
¢) Construcciones destinadas a vivienda umfaﬁiﬁarf

vinculadas a su funcionamiento

d) Aquélics que manifiestamente puedan pfo ucarup ieteripfo __-_i:antal ° gaisajlstzco
relevante g »s—?.{f, ¢ - xdo,
Art.156.1- Condiciones de edificacién Pt S
Se resumen en los sigulentes cuadros:
Parcela Separacién a Separacién Qcupacion
minima (m% | linderos(m.}Allura | fachada{m) maxima (%)
de la edificacién y
nunNca menos}
Edificacion | Libre con
X existente 5 10
agropecuaria limite 70
Otros usos 2000 5 10 25
EDIFICACON NUMERGO ALTURA ALTURA
MAXIMA(m*m? | MAXIMO DE | MAXIMA A | MAXIMA A
PLANTAS CORNISA (m.) CUMBRERA
(m.)
Edificacion
agropecuaria e & 7 11
Otros usos ' ' ; g (Salvo
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Tipo de edificacién: Aislada.
Ledn, febrey
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