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MEMORIA VINCULANTE

1. ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO GENERAL

Se redacta el presente documento de Modificacion Puntual n° 8 de Planeamiento de las
Normas Urbanisticas Municipales (en adelante, NUM) de San Justo de la Vega (Ledn) que fueron
aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Ledn segUn acuerdo de
fecha 3 de marzo de 2003, y publicadas en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y Ledn en la
fecha de 27 de octubre de 2003. Posteriormente se aprobd el 22 de diciembre de 2015 segin
acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, el Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico y del Camino de Santiago de San Justo de la Vega (en
adelante, PECAS), que fue publicado el 4 de marzo de 2016, el cual modificaba algunos
aspectos de la normativa en el dmbito delimitado por el mismo.

El presente documento tiene por objeto la modificacién de algunos de los articulos de las
Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega que afectan al suelo
rustico.

Se presenta el documento por iniciativa publica del Excmo. Ayuntamiento de San Justo de la
Vega.

Los documentos presentados son redactados por Alejandro Cabeza Prieto, arquitecto
colegiado en el COAL con el n° 11.612 por encargo de dicho Ayuntamiento.

La aprobacion definitiva de la Modificacion de planeamiento corresponde a la Comisidn

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, y la documentacidén que se presenta es la que se
senala en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante, RUCYL).

2. OBIJETO

El presente documento tiene por objeto la modificacién de las nomenclaturas de algunas
categorias de Suelo RUstico para su correspondencia entre documentacidn escrita y gréfica y su
adecuacién a la legislacién urbanistica vigente, también se han modificado algunos de los
articulos de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega, que
afectan a determinaciones de algunas categorias de Suelo Rustico (SRC, SREU, y SRPA) respecto
a pardmetros edificatorios y ademds, se han adaptado a la legislacidon vigente las categorias de
suelo rustico de las NUM de San Justo de la Vega que no lo estaban respecto a los usos, para asi
actualizar los documentos vigentes a la situacién y necesidades reales del municipio y a las
determinaciones de la legislacién vigente (LUCyL y RUCyL), ya que fras la aprobacion de las
mencionadas NUM, actualmente en vigor, se han encontrado numerosos problemas de
aplicacion respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa.

Por todo ello, la presente modificacién Unicamente afecta a las NUM de San Justo de la Vega, y
en ningun caso al PECAS, puesto que la categoria de suelo ristico que se incluye en este
documento es Suelo RUstico de Proteccidn Cultural se encuentra adaptada al RUCYL respecto
de los usos y el mismo PECAS remite a las NUM en este tipo de suelo en el articulo 123 del
documento de Normativa.

El Ayuntamiento de San Justo de la Vega promueve dichas modificaciones para actualizar los
documentos correspondientes.
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ALCANCE MODIFICACION

Como se ha indicado en el apartado anterior, el presente documento tiene por objeto la
modificacion de algunos de los articulos de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de
San Justo, por lo que no se puede considerar revision del instrumento de planeamiento general,
puesto que no se reconsidera totalmente la ordenacion establecida en el mismo. Ademds, se
han adaptado a la legislacion vigente las nomenclaturas y los usos de las categorias de suelo
rustico de las NUM de San Justo de la Vega que no lo estaban.

EMPLAZAMIENTO

Las modificaciones incluidas en el documento afectan principalmente a la regulacién de
aspectos concretos de las determinaciones de suelo rUstico de la normativa urbanistica de las
NUM de San Justo de la Vega, fuera del dmbito del PECAS de San Justo de la Vega, por lo que
no tiene aplicacién en dmbitos delimitados concretos, sino que serd de aplicacidon general en
las dreas que se encuentren sometidos a las normas generales de regulacién y a las zonas de
calificacion de las zonas de suelo rustico afectadas.

DESCRIPCION Y DESARROLLO DE LA MODIFICACION. ESTADO ACTUAL Y ESTADO
MODIFICADO

El presente documento tiene por objeto la modificacién de LAS NOMENCLATURAS DE ALGUNAS
CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO para su correspondencia entre documentacién escrita y gréfica
y su adecuacién a la legislacion urbanistica vigente; también se han modificado algunos de los
articulos de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega, que
afectan a determinaciones de algunas categorias de Suelo RuUstico (SRC, SREU, y SRPA)
RESPECTO A PARAMETROS EDIFICATORIOS; y ademds, se han adaptado a la legislacién vigente
respecto a los usos las categorias de suelo rustico de las NUM de San Justo de la Vega que no lo
estaban, para asi actualizar los documentos vigentes a la situacion y necesidades reales del
municipio y a las determinaciones de la legislacion vigente (LUCyL y RUCyL), ya que tras la
aprobacién de las mencionadas NUM, actualmente en vigor, se han encontrado numerosos
problemas de aplicacién respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa.

En cualquier caso, se reitera que la presente modificacién Unicamente afecta a las NUM de San
Justo de la Vega, y en ningun caso al PECAS, puesto que la categoria de suelo ristico que se
incluye en este documento es Suelo RUstico de Proteccidn Cultural se encuentra adaptada al
RUCyL respecto de los usos y el mismo PECAS remite a las NUM en este tipo de suelo en el
articulo 123 del documento de Normativa.

Las modificaciones del documento de las Normas Urbanisticas Reguladoras que se incluyen en
el presente documento denominado Modificacion Puntual n® 8 de las NUM de San Justo de la
Vega, son las siguientes:
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5.1. MODIFICACION DE LAS NOMENCLATURAS DE ALGUNAS CATEGORIAS DE SUELO
RUSTICO DE LAS NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

Desde la enfrada en vigor de las NUM de San Justo de la Vega (octubre de 2003) hasta el
momento presente, la legislacién vigente se ha modificado sustancialmente, por lo que es
necesaria su adaptacién al RUCyL (Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo, segun los articulos 57 all
65.

ESTADO ACTUAL

A continuacién, se enumeran cada una de las categorias incluidas en las NUM de San Justo de
la Vega dentro de las Normas Urbanisticas Reguladoras:

- SUELO RUSTICO DE ENTORNO (SREU)

- SUELO RUSTICO COMUN (SRC)

- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION CAUCES, LAGUNAS Y VAGUADAS (SRPC)
- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRP!)

- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA-PAISAJISTICA (SRPEP)

- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA (SRPA)

- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-
ARTISTICA (SRPC-HA)

A continuacion, se enumeran las categorias de los planos de ordenacién, en cuya leyenda
existen varias categorias que no se corresponden con las anteriores en la nomenclatura en
algunos casos:

- SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO (SREU): nomenclatura correcta, en la que en los
planos aparece el término “urbano”, el cual se ha obviado en la normativa

- SUELO RUSTICO COMUN (SRC): nomenclatura correcta e idéntica

- SUELO RUSTICO DE PROTECCION CAUCES (SRPC), en este caso la nomenclatura se
abrevia en los planos, pero parece ser la misma y las siglas coinciden

- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS: No existe esta
categoria en la leyenda de los planos.

- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ECOLOGICA-PAISAJISTICA (SRPEP): nomenclatura
correcta que suprime el término “ESPECIAL", pero coinciden a su vez las siglas de la
normativa con las de los planos.

- SUELO RUSTICO PROTECCION AGROPECUARIA (SRPA), en este caso la nomenclatura no
coincide con la del texto normativo (que es Suelo RUstico de Especial Proteccion
Agricola), pero si coinciden las siglas.

- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-ARTISTICA (SRPC-
HA), se ha suprimido el término “ESPECIAL", pero coinciden a su vez las siglas.

Por todo esto se renombrardn las categorias de suelo ristico en la normativa tal y como
aparecen en los planos, para coordinarlas con las categorias enumeradas en estos
documentos, puesto que éstas Ultimas parecen mds coherentes con la legislacion vigente.
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ESTADO MODIFICADO

A continuacién, se enumeran las nomenclaturas de las categorias de suelo rustico a modificar y
su correspondencia con las modificadas:

- En el Capitulo 9.1.-CAP. . NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO DE ENTORNO
(SREU) pasa a ser 9.1.-CAP. |. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO RUSTICO DE ENTORNO
URBANO (SREU).

- En el Capitulo 10.1.-CAP. |. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION CAUCES. LAGUNAS
Y VAGUADAS (SRPC) pasa a ser Capitulo 10.1.-CAP. |. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION CAUCES (SRPC)

- En el Capitulo 10.2.-CAP. II. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS pasa a ser Capitulo 10.2.-CAP. Il. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS.

- En el Capitulo 10.3-CAP. Iil. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA-
PAISAJISTICA (SRPEP) pasa a ser Capitulo 10.3.-CAP. lil. SUELO RUSTICO DE PROTECCION
ECOLOGICA-PAISAJISTICA (SRPEP).

- En el Capitulo 10.4.-CAPITULO IV. SUELO R{USTICO DE ESPECIAL,PROTECCION AGRI'COILA
(SRPA) pasa a ser Capitulo 10.4.-CAPITULO IV. SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA (SRPA)

- En el Capitulo 10.5- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL E
HISTORICO-ARTISTICA (SRPC-HA) pasa a ser Capitulo 10.5- SUELO RUSTICO DE
PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-ARTISTICA (SRPC-HA)
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5.2. MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION DE ALGUNAS CATEGORIAS
DE SUELO RUSTICO (SRC, SREU, Y SRPA) DE LAS NORMAS URBANISTICAS
REGULADORAS.

Desde la enfrada en vigor de las normas hasta el momento presente, el municipio de San Justo
de la Vega, tal y como cuenta la memoria de las NUM vigentes, vive inmerso en una pérdida de
la eficacia de los sectores tradicionales de produccién de riqueza (agricultura y ganaderia) y
tiene dificultades para consolidar el sector industrial con que potenciar su economia. La primera
dificultad que es preciso eliminar para que este sector se consolide, es la de carestia de un suelo
apropiado con infraestructura y desarrollo normativo. Ademds, hay un aumento de la demanda
de los sectores productivos para potenciar el sector servicios, y por ofro lado la concentracién
parcelaria existente es muy antigua (1970).

Las condiciones de parcela, uso y edificacién que establecen las NUM vigentes son mucho mds
restrictivas que las que las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial
de Ledn establecen para los municipios de la misma drea homogénea en que se ubica San
Justo de la Vega (véase modificacién de los articulos de las mismas 4.4.1 apartado f y 4.4.2
aprobada por Decreto 140/2003 de 11 de diciembre).

Por todo esto, se intenta eliminar cualquier barrera o impedimento que impida el desarrollo
econdmico ante la demanda existente, siempre que no se perjudique ni el medio ambiente, ni
el medio natural, ni el valor paisajistico, ni el patrimonio histérico-artistico.

Como precedente, hay que decir que existe una modificacién previa de las NUM de San Justo
de la Vega, en la categoria de Suelo Rustico de Proteccidn del Patrimonio en la cual se adapta
dicha categoria a las determinaciones de las Normas Provinciales de Ledn en cuanto a los
pardmetros edificatorios puesto que la normativa vigente en este municipio es excesivamente
restrictiva.

La parcelacién es reducida, el tamano de las parcelas es reducido, y la mayoria de las parcelas
no cumplen con los minimos indicados en la normativa para estas tres categorias de suelo
rUstico a modificar, Suelo Rustico de Entorno Urbano, Suelo RUstico Comun y Suelo RUstico de
Proteccién Agropecuaria (SREU, SRC, y SRPA).

De esta forma, en las mencionadas categorias de suelo rustico los pardmetros edificatorios se
infentan ampliar en relacién al tamafo de parcela existente y a la demanda de los usos, y
segun las vigentes en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial
de Ledn.

5.2.1. MODIFICACION ARTICULO 125. CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
DE ENTORNO URBANO (SREU)

JUSTIFICACION MODIFICACION

En SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO, actualmente los pardmetros urbanisticos a modificar
respecto de las condiciones de edificacién son los siguientes (articulo 125):

e Parcela minima: 1.000 m?

e Ocupacion mdxima: 10%

e Edificabilidad mdaxima: 0,20 m2/m?
e Fachada minima: 15 m.

De esta forma, los usos que se desarrollan en una planta (que es lo mds habitual) no pueden
materializar la edificabilidad permitida; y, ademds, respecto de la propiedad, que estd muy
fragmentada, y respecto de la parcelacién, que es muy reducida, resulta muy escaso el
porcentaje de ocupacién para poder desarrollar una actividad.
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En el mismo tipo de suelo, en un municipio de la missma comarca y caracteristicas similares a San
Justo de la Vega que esté regido por las Normas Provinciales de Ledn los pardmetros
edificatorios son mucho mds permisivos y se adaptan a la realidad. Ademds, deberd tenerse en
cuenta la diferencia entre edificaciones, ya que las condiciones no pueden ser las mismas para
edificaciones agropecuarias como para vivienda o para ofros usos.

Es por ello, que se pretende que en este Suelo RUstico de Entorno Urbano las condiciones
urbanisticas modificadas sean las siguientes:

e Parcela minima: la existente para edificacién agropecuaria y 1.000 m2 para vivienda y
otros usos

e Ocupacién mdxima: 70% para edificaciones agropecuarias, 20 % para vivienda y 35%
para ofros usos.

e Edificabilidad mdxima: segun pardmetros de ocupacidén mdxima y nUmero de plantas

e Fachada minima: la existente

e Altura maxima: 7 m. a alero y 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse si se justifica
su necesidad técnicamente

El resto de los pardmetros edificatorios se mantienen.

A confinuacién, se indica la redaccién actual del articulo a modificar y la redaccién
modificada:

ESTADO ACTUAL

Art.125.- Condiciones de edificacion

e Tipo de edificacién: Aislada

e Parcela minima: La parcela minima serd de 1000 m2

e Fachada minima: 15 m.

e Separacion alindero: 5 m.

e Ocupacion méxima: 10%

e Edificabilidad mdxima: 0,20 m2/m?2.

e NUmero de plantas: dos (baja mds una), pudiendo ser de tres plantas (baja mds dos) si
se justifica su necesidad.

e Alfura mdxima: 7 m. a alero y 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse estas alturas
en 3 metros, correspondientes a una planta mds, si se justifica su necesidad.

Las edificaciones destinadas a usos ganaderos distardn un minimo de 100 m. del suelo urbano y
cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de la legislacion sectorial aplicable, a excepcién
de las explotaciones de ganado porcino que distardn un minimo de 1.000 metros al suelo
urbano.

Las casetas agricolas, chabolas y tendejones tendrdn una altura mdxima de 3 m.

ESTADO MODIFICADO

Art.125.- Condiciones de edificacién

e Tipo de edificacion: Aislada

e Parcela minima: La parcela minima serd la existente para edificacién agropecuaria, y
de 1.000 m2 para vivienda y otros usos.

e Fachada minima: La fachada minima serd la existente.
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e Separacién a lindero: 5 metros para edificacion agropecuaria, y 3 metros para vivienda

y Ofros usos.

e Ocupacion maxima: 70% para edificacién agropecuaria, 20 % para vivienda y 35%

para ofros usos.

e Edificabilidad mdxima: segun pardmetros de ocupacidon méxima y nimero de plantas.
e NUmero de plantas: dos (baja mds una), pudiendo ser de tres plantas (baja mds dos) si

se justifica su necesidad.

e Altfura méxima: 7 m. a alero y 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse estas alturas,

si se justifica su necesidad técnica.

Las edificaciones destinadas a usos ganaderos distardn un minimo de 100 m. del suelo urbano y
cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de la legislacion sectorial aplicable, a excepcidn
de las explotaciones de ganado porcino que distardn un minimo de 1.000 metros al suelo

urbano.

Por todo esto, se presenta el siguiente cuadro comparativo con los pardmetros edificatorios
antes y después de la modificacion de la categoria de suelo:

CUADRO COMPARATIVO

MODIFICACION

PARAMETROS URBANISTICOS ESTADO EDIFICACION
ACTUAL AGROPEC. VIVIENDA OTROS USOS
Parcela minima (m2) 1.000 La existente 1.000 1.000
Fachada minima (m) 15 - - -
Separacién a linderos (m) 10 5 3 3
Ocupacién max. (%) 10 70 20 35
segun segin segun
Edificabilidad mdax.(m2/m2) ocupacién y n° ocupacién y ocupaciény
0,20 plantas n° plantas n° plantas
NUmero mdx. de plantas 2 (B+1) * 2 (B+1) * 2 (B+1) * 2 (B+1) *
Altura max. alero-cumbrera (m) 7/10** 7/10** 7/10** 7/10**

*una planta mds si justificacidn técnica
** mayor altura si justificacion técnica
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5.2.2. MODIFICACION ARTICULO 130. CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
COMUN (SRC)

JUSTIFICACION MODIFICACION

En SUELO RUSTICO COMUN, actualmente los pardmetros urbanisticos a modificar respecto de las
condiciones de edificacién son los siguientes (articulo 130):

e PARCELA MINIMA: 2.000 m2

e OCUPACION MAXIMA: 10%

e EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,20 m2/m?2
e SEPARACION A LINDEROS: 10 metros

Al igual que en la categoria anterior de suelo ristico a modificar, los usos que se desarrollan en
una planta (que es lo mds habitual) no pueden materializar la edificabilidad permitida; v,
ademds, resulta muy escaso el porcentaje de ocupacion para poder desarrollar una actividad,
tanto respecto de la propiedad, que estd muy fragmentada, como respecto de la parcelacion,
que es muy reducida.

En el mismo tipo de suelo, en un municipio regido por las Normas Provinciales de Leén de la
misma comarca y caracteristicas similares a San Justo de la Vega los pardmetros edificatorios
son mucho mds permisivos y se adaptan a la realidad existente. Ademds, deberd tenerse en
cuenta la diferencia entre edificaciones, ya que las condiciones no pueden ser las mismas para
edificaciones agropecuarias como para vivienda o para ofros usos.

Es por ello, que se pretende en esta modificacion de planeamiento para la categoria de Suelo
Rustico Comun las condiciones urbanisticas modificadas sean las siguientes:

e PARCELA MINIMA: la existente para edificacién agropecuaria, y de 1.000 m2 para
vivienda y ofros usos

e OCUPACION MAXIMA: 70% para edificacién agropecuaria, 20% para viviendas y del
35% para ofros usos

e EDIFICABILIDAD: segun pardmetros de ocupacion mdxima y nimero de plantas.

e SEPARACION A LINDEROS: 5 metros para edificacién agropecuaria, y 3 metros para
vivienda y otros usos.

e Altura méxima: 7 m. a alero y 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse si se justifica
su necesidad técnica.

El resto de los pardmetros edificatorios se mantienen.

A continuacién, se indica la redaccion actual del articulo a modificar y la redaccion
modificada:
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ESTADO ACTUAL

Art.130.- Condiciones de edificacion

e Tipo de edificacién: Aislada

e Parcela minima: La parcela minima serd de 2.000 m2

e Separacion alindero: 10 m.

e Ocupaciéon mdaxima: 10%

e Edificabilidad maxima: 0,20 m2/m2.

e NUmero de plantas: dos (baja mds una), pudiendo ser de tres plantas (baja mds dos) si
se justifica su necesidad.

e Altura méxima: 7 m. a alero y 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse estas alturas
en 3 metros, correspondientes a una planta mds, si se justifica su necesidad.

Las edificaciones destinadas a usos ganaderos distardn un minimo de 100 m. del suelo urbano y
cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de la legislacién sectorial aplicable, a excepcion
de las explotaciones de ganado porcino que distardn un minimo de 1.000 metros al suelo
urbano.

Las casetas agricolas, chabolas y tendejones tendrdn una altura méxima de 3 m.

ESTADO MODIFICADO

Art.130.- Condiciones de edificacién

e Tipo de edificacién: Aislada

e Parcela minima: La parcela minima serd la existente para edificacion agropecuaria, y
de 1.000 m2 para vivienda y ofros usos

e Separacién a lindero: 5 m para edificacidén agropecuaria y 3 metros para vivienda y
otros usos.

e  Ocupacion mdaxima: 70% para edificacion agropecuaria, 20 % para vivienda, y 35%
para ofros usos.

e Edificabilidad mdxima: segun pardmetros de ocupacién méxima y nimero de plantas

e NUmero de plantas: dos (baja mds una), pudiendo ser de tres plantas (baja mds dos) si
se justifica su necesidad.

e Alfura mdxima: 7 m. a aleroy 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse estas alturas si
se justifica su necesidad técnica.

Las edificaciones destinadas a usos ganaderos distardn un minimo de 100 m. del suelo urbano y
cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de la legislacion sectorial aplicable, a excepcién
de las explotaciones de ganado porcino que distardn un minimo de 1.000 metros al suelo
urbano.

Por todo esto, se presenta el siguiente cuadro comparativo con los pardmetros edificatorios
antes y después de la modificacion de la categoria de suelo:
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CUADRO COMPARATIVO
PARAMETROS URBANISTICOS ~ ESTADO MODIFICACION
ACTUAL EDIFICACION VIVIENDA OTROS USOS
AGROPEC.
Parcela minima (m2) 2.000 La existente 1.000 1.000
Fachada minima (m) - - - -
Separacion a linderos (m) 10 5 3 3
Ocupacién max. (%) 10 70 20 35
Edificabilidad max.(m2/m2) 0.20 segun segun segun
ocupacién y n° ocupacién y ocupacion y n°®
plantas n° plantas plantas
NUmero madx. de plantas 2 (B+1) * 2 (B+1) * 2 (B+1) * 2 (B+1) *
Altura mdx. alero/cumbrera 7/10** 7/10** 7/10** 7/10*
(m)

*una planta mds si justificacion técnica
** mayor altura si justificacion técnica

5.2.3. MODIFICACION ARTICULO 152. CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA (SRPA)

JUSTIFICACION MODIFICACION

Se cambia la nomenclatura del apartado 10.4 CAPITULO IV. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION AGRICOLA a 10.4 CAPITULO IV. SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA
en la normativa urbanistica, no asi en los planos que estd correcto, puesto que se permiten
edificaciones destinadas a usos ganaderos y el término agricola supone un error material puesto
que excluye dichas edificaciones.

En esta categoria de suelo, actualmente los pardmetros urbanisticos a modificar respecto de las
condiciones de edificacién son los siguientes (articulo 152):

e PARCELA MINIMA: 2.500 m2

e FACHADA MINIMA: 20 m.

e OCUPACION MAXIMA: 10%

e EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,20 m2/m2

e SEPARACION A LINDEROS: 10 metros

e Altura méxima: 7 m. a alero y 10 m. a cumbrera, pudiendo incrementarse si se justifica
su necesidad técnica.

De esta forma ocurre lo mismo que en categorias anteriores, los usos que se desarrollan en una
planta no pueden materializar la edificabilidad permitida; y ademds, respecto de la propiedad,
que estd muy fragmentada, y respecto de la parcelacion, que es muy reducida, resulta muy
escaso el porcentaje de ocupacion para poder desarrollar una actividad.
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En el mismo tipo de suelo, en un municipio regido por las Normas Provinciales de Ledén de la
misma comarca y caracteristicas similares a San Justo de la Vega los pardmetros edificatorios
son mucho mds permisivos y se adaptan a la realidad existente.

Es por ello, que se pretende en esfg modificacién de planeamiento que para USO
AGROPECUARIO las CONDICIONES URBANISTICAS MODIFICADAS sean las siguientes:

e PARCELA MINIMA: la existente para uso agropecuario y 1.000 m2 para otros usos
e OCUPACION MAXIMA: 70% para uso agropecuario y 25% para otros usos

e EDIFICABILIDAD: segUn pardmetros de ocupacidon mdaxima y niUmero de plantas
e SEPARACION A LINDEROS: 5 metros para uso agropecuario y otros usos

El resto de los pardmetros edificatorios se mantienen.

A confinuacién, se indica la redaccién actual del articulo a modificar y la redaccion
modificada:

ESTADO ACTUAL

10.4.- CAPITULO IV. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA
Art.152.- Condiciones de volumetria

Se permiten Unicamente construcciones relacionadas con la actividad agraria, y aquellas de
interés social que necesariamente hayan de emplazarse en estas zonas.

La superficie minima de la parcela serd de 2.500 metros cuadrados, con fachada minima a
camino rural o via publica de 20 metros.

El tipo de edificacion serd aislada, con separacién minima a linderos de 10 metros.

La ocupacién mdaxima serd del 10% y la edificabilidad mdxima de 0,2 m2/m2.

La altura mdxima a cornisa serd de 7 metros y 10 metros a la cumbrera.

Las edificaciones destinadas a usos ganaderos distardn un minimo de 100 m. del suelo urbano y
cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de la legislacion sectorial aplicable, a excepcidn

de las explotaciones de ganado porcino que distardn un minimo de 1.000 metros al suelo
urbano.

ESTADO MODIFICADO

10.4.- CAPITULO IV. SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA

Art.152.- Condiciones de volumetria

El tipo de edificacién serd aislada, con separacion minima a linderos de 5 metros para
edificacion agropecuaria y para otros usos.

La ocupacién mdaxima serd del 70% para usos agropecuarios y del 25% para otros usos; y la
edificabilidad mdxima seguin los pardmetros de ocupacidén mdéxima y nimero de plantas.
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La altura mdxima a cornisa serd de 7 metros y 10 metros a la cumbrera, pudiendo incrementarse

si se justifica su necesidad técnica.

Las edificaciones destinadas a usos ganaderos distardn un minimo de 100 m. del suelo urbano y
cumplirdn las condiciones higiénico-sanitarias de la legislacion sectorial aplicable, a excepcién
de las explotaciones de ganado porcino que distardn un minimo de 1.000 metros al suelo

urbano.

Por todo esto, se presenta el siguiente cuadro comparativo con los pardmetros edificatorios
antes y después de la modificacién de la categoria de suelo:

CUADRO COMPARATIVO

PARAMETROS URBANISTICOS

MODIFICACION

ESTADO -

ACTUAL Ei'g:ggg" VIVIENDA  OTROS USOS
Parcela minima (m2) 2.500 La existente - 1.000
Fachada minima (m) 20 - - -
Separacién a linderos (m) 10 5 - 5
Ocupacién max. (%) 10 -
Edificabilidad mdax.(m2/m2) 0,2 70 - 25
NUmero max. de plantas - 2 - 2
Altura max. alero-cumbrera (m) 7/10 7/10* - 7/10*

*mayor altura si justificacion técnica
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5.3. Adaptacién a la legislaciéon urbanistica vigente (RUCylL) de las categorias de Suelo
RUstico de las Normas Urbanisticas Reguladoras respecto de los USOS
EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO (Usos permitidos, usos sujetos a autorizacién, y
usos prohibidos).

Desde la enfrada en vigor de las NUM de San Justo de la Vega (octubre de 2003) hasta el
momento presente, la legislacion vigente se ha modificado sustancialmente, por lo que es
necesaria su adaptaciéon al RUCyL (Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo, segun los articulos 57 all
65.

A continuacion, se enumeran las categorias de suelo ristico con los articulos correspondientes a

los usos, y se indica la redaccién actual del articulo y la redaccion modificada del mismo, todo
ello segun la legislacién urbanistica vigente al respecto (RUCyL):

5.3.1. 3.1 SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO (SREU). ARTICULO 124. CONDICIONES DE USO

ESTADO ACTUAL

Art. 124.- Condiciones de uso

e Usos recomendados
Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.
Ganaderia tradicional
e Usos admisibles.
Construcciones agricolas
e Usos condicionados
Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento vy servicio de
las obras publicas.
Edificaciones e instalaciones de utilidad puUblica o interés social que haya de
emplazarse en este tipo de suelo.
¢ Usos prohibidos.
Los demds

ESTADO MODIFICADO

Art. 124.- Condiciones de uso
En suelo rustico de entorno urbano se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos los citados en la lefra c) del articulo 57 del RUCyL

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las consfrucciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, entendiendo
como fales:

1°. El fransporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

2°. La produccién, transporte, transformacion, distribucion y suministro de

energia.

3°. La captacién, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.

4°. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos

6°. Las telecomunicaciones.

7° Las instalaciones de regadio.




MODIFICACION PUNTUAL N° 08

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
San Justo de la Vega. Ledn

MEMORIA

8° Oftros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.
Cuando estén previstos en la planificacién sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion:

1°Los citados en las letras a), d), f) y g) del articulo 57 del RUCyL

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética

b) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccién caracteristicos
del propio asentamiento.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién.

g) Ofros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro fipo, que puedan considerarse de interés
publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2° . Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u ofras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

2° Los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2°. La produccién, transporte, fransformacién, distribucion y suministro de
energia

3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribuciéon de agua.

4°, El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos

6°. Las telecomunicaciones.

7° Las instalaciones de regadio.
8° Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.
Cuando no estén previstos en la planificaciéon sectorial ni en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds los citados en las
letras b) y e) del articulo 57 del RUCyL

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tfierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nUcleo de poblacién.
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5.3.2. 3.2 SUELO RUSTICO COMUN (SRC). ARTICULO 129. CONDICIONES DE USO

ESTADO ACTUAL

Art. 129.- Condiciones de uso

e Usos recomendados.
Usos de conservacioén y regeneraciéon de la naturaleza.
Ganaderia tradicional

e Usos admisibles.
Construcciones agricolas e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas y otras andlogas.
Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas para su ejecucién, conservacion o servicio, cuando estén
previstas en el planeamiento urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacién
del territorio.

e Usos condicionados
Estardn sujetos a autorizacién los demds usos relacionados en el articulo 23.2 de la Ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

ESTADO MODIFICADO

Art. 124.- Condiciones de uso
En suelo rustico comun se aplica el siguiente régimen minimo de proteccién:

Son usos permitidos:

1° Los citados en la letra a) del articulo 57 del RUCyL
Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
2° Los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de
energia
3°. La captacién, depdsito, fratamiento y distribucién de agua.
4°. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos
6°. Las telecomunicaciones.
7° Las instalaciones de regadio.
8° Ofros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién
sectorial.
Cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos
de ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico.

Son usos sujetos a autorizacion todos los demdas citados en el arficulo 57 del RUCyL

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

d) Constfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencidon de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.
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e) Construcciones desfinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacién.
f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliaciéon de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
g) Ofros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio de cualquier ofro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién,
superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCYL.

5.3.3. 3.3 SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE CAUCES (SRPC). ARTICULO 136.
CONDICIONES DE USO

ESTADO ACTUAL

Art. 136.- Condiciones de uso

Deben cumplirse las condiciones fijadas a continuacion y las determinaciones de cada zona del
territorio sobre las que se superpongan. Serdn de aplicaciéon las condiciones mds restrictivas.

Zona de servidumbre
-. Usos recomendados.
Paso del servicio de personal de vigilancia, salvamento y pesca.

-. Usos admisibles
Conservacion y regeneracion de la naturaleza.
Aprovechamiento forestal extractivo.
Ganaderia extensiva.
Agricultura tradicional
Recreo extensivo

-. Usos condicionados
Aprovechamiento forestal productivo
Actividades industriales vinculadas al medio (molinos, piscifactorias,
minicentrales eléctricas, etc.)
Hosteleria vinculada al medio existente (molinos)

-. Usos prohibidos
Los demds

Zona de afeccidn
-. Usos admisibles
Conservacion y regeneracion de la naturaleza.
Agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal, no admitiéndose
edificaciones auxiliares.
Recreativo extensivo

-. Usos condicionados
Construcciones e instalaciones de interés social o utilidad publica que no
puedan ubicarse en Suelo RUstico Comun

-. Usos prohibidos
Los demds
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-. Usos admisibles

Conservaciéon y regeneracion de la naturaleza.
Aprovechamiento forestal extractivo.
Ganaderia extensiva.

Agricultura tradicional

Recreo extensivo

-. Usos condicionados

Edificaciones para uso de agricultura y ganaderia.
Edificacién residencial

Edificacién para equipamientos

Edificacién industrial

Aprovechamientos extractivos

-. Usos prohibidos

Actividades que supongan obstdculos para la corriente en dominio publico
hidrdulico.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces,
cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los
que se efectlen en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones,
mediante evacuacion, inyeccidon o depdsito, salvo aquellos que se realicen
mediante emisario y provenientes de una depuradora de un grado tal, que no
intfroduzcan materias, formas de energia o introduzcan condiciones en el agua
que, de modo directo o indirecto, impliquen una alteracién perjudicial del
entorno o de la calidad de las aguas en relacidén con los usos posteriores con
su funcién ecolégica.

Se prohibe la acumulacién de residuos sdlidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza o el lugar en que se depositen, que puedan
constituir peligro en el senfido descrito anteriormente.

Se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que
puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes.
De igual forma se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacién
superficial cuando suponga un riesgo potencial de arrastre de fierras, aumento
de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Se prohibe la construccidén de edificaciones en las zonas de alcance de las
avenidas con periodo de retorno igual a 100 afos.

ESTADO MODIFICADO

Art. 134.- Condiciones de uso

En suelo rUstico con proteccion de cauces por estar sometido a algun régimen de proteccion
sectorial debe aplicarse el régimen de usos establecido en dicha legislacién y en los

insfrumentos de
continuacion, se

planificacién sectorial y ordenacién del territorio que la desarrollen. A
enumeran los usos establecidos segun el RUCyL para el suelo ristico con

proteccién natural sin perjuicio de lo establecido en las mencionadas legislaciones sectoriales.

-.ZONA DE CAUC

EY ZONA DE SERVIDUMBRE

Son usos permitidos los siguientes:
Los permitidos por la legislacién sectorial competente en la materia, y los que permitan:
a) Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza propios
b) Ganaderia extensiva: aprovechamiento de pastos.

Son usos sujetos

a autorizacion:
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1°. Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57
a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccién, transporte, transformacion, distribucion y suministro de
energia
3°. La captacién, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.
4°. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos
6°. Las telecomunicaciones.
7° Las instalaciones de regadio.
8° Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislaciéon sectorial.

d) Constfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccidn caracteristicos del
propio asentamiento.

f) Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién.

Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante.

2°. Los citados en la letra g) del articulo 57

g) (Parte)Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier ofro tipo,

que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rUstico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
(Cuando no estén senalados como usos prohibidos en la letra siguiente.)

Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds:
1°. Los citados en las letras b) y ) del articulo 57.
b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o ftierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nicleo de poblacién.
2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57
g) Ofros usos, sean, comerciales, industriales, de almacenamiento, que puedan
considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya
sead a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

-. ZONA DE POLICIA
Son usos permitidos los siguientes:
Los permitidos por la legislacién sectorial competente en la materia, y los que permitan:
a) Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

b) Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal tradicional
c) Usos recreativos de espacios libres.

Son usos sujetos a autorizacién:
1°. Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57
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a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, entendiendo
como tfales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

2°. La produccién, transporte, transformacién, distribucidon y suministro de

energia

3°. La captacién, depdsito, fratamiento y distribucién de agua.

4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. Larecogida y fratamiento de residuos

6°. Las telecomunicaciones.

7° Las instalaciones de regadio.

8° Oftros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.
d) Constfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.
f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante.

2°. Los citados en la letra g) del articulo 57
g) (Parte)Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier ofro tipo,
que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio puUblico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.
(Cuando no estén sefalados como usos prohibidos en la letra siguiente.)

Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds:
1°. Los citados en las letras b) y e) del articulo 57.
b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o ftierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacién.

2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57

g) Ofros usos, sean, comerciales, industriales, de almacenamiento, que puedan

considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
En todo caso prevalecerd lo regulado en la legislacidén de Aguas vigente sobre
autorizaciones y concesiones en el Dominio PUblico Hidrdulico y su zonificacion
para todos los usos.

5.3.4. 3.4 SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRPI). ARTICULO 141.
CONDICIONES DE USO

Tal y como se especifica en el RUCyL, en suelo ristico con proteccién de infraestructuras, por
estar sometido a algun régimen de proteccién singular conforme a la legislacion sectorial, debe
aplicarse el régimen establecido en dicha legislacién y en los instrumentos de planificacién
sectorial que la desarrollen.
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Como régimen minimo de proteccion se establece el siguiente, de forma genérica para todas
las infraestructuras:

ESTADO ACTUAL

Art. 141.- Condiciones de uso

Se cumplirdn las condiciones senaladas en el Capitulo | del Titulo IV- Sistema de comunicaciones
y las especificas de las zonas del territorio sobre las que se superpongan.

ESTADO MODIFICADO

Art. 141.- Condiciones de uso

En suelo rUstico con proteccién de infraestructuras por estar sometido a algun régimen de
proteccién singular conforme a la legislacion sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en
dicha legislacién y en los instrumentos de planificacién sectorial que la desarrollen. En el resto del
suelo rustico con proteccidon de infraestructuras se aplica el siguiente régimen minimo de
proteccioén:

Son usos permitidos los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL:
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio, entendiendo
como tales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccion, transporte, transformacién, distribucidn y suministro de
energia
3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
4°, El saneamiento y depuraciéon de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos
6°. Las telecomunicaciones.
7° Las instalaciones de regadio.
8° Oftros elementos calificados como infraestructuras por la legislaciéon sectorial.
Cuando estén previstos en la planificacidon sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

Son usos sujetos a autorizacién:

1 °. Los citados en las letras a), b) y f) del articulo 57 del RUCyL:
a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo fierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

2° Los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCYyL
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccién, transporte, transformacién, distribucidén y suministro de
energia
3°. La captacién, depdsito, fratamiento y distribucidn de agua.
4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos
6°. Las telecomunicaciones.
7° Las instalaciones de regadio.
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8° Oftros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.
Cuando no estén previstos en la planificaciéon sectorial ni en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.
3°. Los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL
g) (Parte)Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier ofro tipo,
gue puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
Y los usos industriales, comerciales y de almacenamiento que estén vinculados a la
conservacion y servicio de infraestructuras. (Cuando no estén sefalados como usos
prohibidos en la letra siguiente.)

Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCYL, y, ademds:

1°. Los citados en las lefras d) y e) del articulo 57.
d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.
e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacién.

2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57
g) (Parte)Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento vinculados a la
conservacion y servicio de las infraestructuras.

5.3.5. 3.5 SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA Y PAISAIJISTICA (SRPEP).
ARTiICULO 146. CONDICIONES DE USO

ESTADO ACTUAL

Art. 144.- Condiciones de uso

e Usorecomendado
Mantenimiento de su estado natural
e Usos admisibles
Regeneracion del ecosistema y del paisaje
Ganaderia extensiva
Recreo extensivo
Actividades cinegéticas
¢ Usos Condicionados
Edificaciones e instalaciones relacionadas con la actividad forestal o cinegética
Aprovechamiento forestal autorizado por administracion competente
Lineas eléctricas
Repetidores de senales
Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que no puedan
emplazarse en Suelo Rustico Comun.
e Usos prohibidos
Los demds
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ESTADO MODIFICADO

Art. 146.- Condiciones de uso

En suelo rustico con proteccion especial por estar sometido a algun régimen de protecciéon
singular conforme a la legislacién sectorial o de ordenacién del territorio, debe aplicarse el
régimen establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de planificacion sectorial y
ordenacion del territorio que la desarrollen. En el resto del suelo rUstico con proteccidon especial
se aplica el siguiente régimen minimo de proteccién:

Usos permitidos:

a) Mantenimiento de su estado natural

b) Regeneracidn del ecosistema y del paisaje
c) Ganaderia extensiva

d) Recreo extensivo

e) Actividades cinegéticas

Son usos sujetos a autorizacién los citados en las letras a), b), c), d), f) y g) del articulo 57 del

RUCYL.

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o ftierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccion, transporte, transformacién, distribucién y suministro de
energia.
3°. La captacién, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.
4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos
6°. Las telecomunicaciones.
7°. Las instalaciones de regadio.
8°. Oftros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.
d) Constfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.
f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién.
g) Ofros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porgque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién,
superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds los citados en la lefra
e) del articulo 57 del RUCyL

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nicleo de poblacién.
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53.6. 3.5 SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (SRPA). ARTICULO 151. CONDICIONES
DE USO

ESTADO ACTUAL

Art. 151.- Condiciones de uso

e Usorecomendado
Agrario de cardcter productivo
¢ Usos Condicionados
Aquellos que guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca segin Normas y
Planes del Ministerio de Agricultura.
Lineas eléctricas
Actividades cinegéticas
Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que no puedan
emplazarse en Suelo Rustico Comun.
Construcciones vinculadas a actividades agricolas o ganaderas.
e Usos prohibidos
Los demds

ESTADO MODIFICADO

Art. 151.- Condiciones de uso

En suelo rustico con proteccién agropecuaria se aplica el siguiente régimen minimo de
proteccioén:

Son usos permitidos:

1°. Los citados en la letra a) del articulo 57 del RUCyL
a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.
2°. Los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidn, conservacion y servicio, entendiendo
como tfales:
1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccion, transporte, transformacién, distribucidn y suministro de
energia
3°. La captacién, depdbsito, fratamiento y distribucién de agua.
4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. Larecogida y tratamiento de residuos
6°. Las telecomunicaciones.
7° Las instalaciones de regadio.
8° Oftros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.
Cuando esté previsto en la planificacion sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

Son usos sujetos a autorizacioén:

1°. Los citados en las letras d) y f) del arficulo 57 del RUCyL
d) Constfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencidn de los materiales-de construccion caracteristicos | del
propio asentamiento.
f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
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2°. Los citados en la letra ¢) del articulo 57 del RUCyL
c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio, entendiendo
como tales:
1°. El fransporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2°. La produccién, transporte, transformacién, distribucidon y suministro de
energia
3°. La captacién, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.
4°. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. Larecogida y tratamiento de residuos
6°. Las tfelecomunicaciones.
7° Las instalaciones de regadio.
8° Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislaciéon sectorial.
(Cuando no estén previstos en la planificacién sectorial ni en instrumentos de
ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico)
3°. Los citados en la letra g del articulo 57 del RUCYL
g) (Parte)Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier ofro fipo,
que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio puUblico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
Y los wusos: industrial, comercial, de almacenamiento, vinculados la producciéon
agropecuaria del término municipal. (Cuando no es e senalados como usos prohibidos en
la letra siguiente).

Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCYL, y, ademds:

1°. Los citados en las letras b) y ) del articulo 57 del RUCyL.
b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o fierras. asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.
e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacién.

2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL
g) (Parte)Los usos industriales. comerciales, y de almacenamiento o no vinculados a la
produccién agropecuaria del término municipal

5.3.7. 3.7 SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO
ARTISTICA (SRPC-HA). ARTICULO 156. CONDICIONES DE USO

Esta categoria de suelo cuenta con las condiciones de uso adaptadas a la legislacién vigente
segun la Modificacién de Planeamiento n°3 de las NUM del Ayuntamiento de San Justo de la
Vega (Ledn) aprobada segun sesidén de la Comisidon Territorial de Urbanismo celebrada el 18 de
junio de 2009 y publicada en el BOCyL en la fecha de 9 de julio de 2009.
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6. LEGISLACION APLICABLE

MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

En el articulo 167 del RUCYL, se establece que los insfrumentos de planeamiento urbanistico
tienen vigencia indefinida. No obstante, las administraciones puUblicas competentes pueden
proceder en cualquier momento, de oficio o a instancia de otras administraciones publicas o
de los particulares, a alterar las determinaciones de los insfrumenfos de planeamiento
urbanistico mediante los procedimientos de revision y modificacion regulados en los
siguientes articulos.

En el articulo 169 se especifica que las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico deben:

- Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

- Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus deferminaciones y
en especial los cambios que se infroduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al
menos un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se expresen y
justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a tres aspectos:

1) La justificacién de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2) La identificacién vy justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3) El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

La aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe
ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacidon de los instrumentos que se
modifican, con las excepciones sefaladas en el resto de los articulos.

La legislaciéon aplicable bajo la cual se formula esta modificacion viene determinada por la
normativa que se cita a continuacion:

- Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante, LUCyL), modificada
por las leyes 10/2002, de 10 de julio; por la ley 21/2002, de 27 de diciembre; por la ley 13/2003,
de 23 de diciembre; por la ley 13/2005, de 27 de diciembre; por la ley 9/2007, de 27 de
diciembre; por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de medidas sobre urbanismo y suelo; por
la Ley 17/2008, de 23 de diciembre; por la Ley 9/2010 de 30 de agosto; y por la 4Ley 1/2012
de 28 de febrero.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL) Decreto 22/2004, de 29
de enero, publicado en el BOCyL de 2 de febrero de 2004, modificado por los Decretos
99/2005, de 22 de diciembre; 68/2006, de 5 de octubre; 6/2008, de 24 de enero; 45/2009 de 9
de julio; 10/2013 de 7 de marzo; 24/2013 de 27 de junio; 32/2014 de 24 de julio; y por el
Decreto d6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de
Castila y Ledn para adaptarlo a la Ley 7/2014, de medidas sobre rehabilitacién,
regeneracion y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en
materia de urbanismo.

- Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla 'y Ledn.

- Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad
y Supresién de Barreras.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Orden FYM/238/2016, de 4 de akboril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
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El dmbito objeto de la presente modificacién de planeamiento no se encuentra afectado
por ningun instrumento de ordenacién del territorio.

AFECCIONES SECTORIALES
La presente modificacién no plantea ninguna afeccién sectorial.

PLANEAMIENTO VIGENTE

NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas Municipales de San Justo de la Vega (Ledn) vigentes en la actualidad,
fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Ledn segun
acuerdo de fecha 3 de marzo de 2003, y publicadas en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y
Ledn en la fecha de 27 de octubre de 2003.

MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO
- Modificacion puntual n° 2
- Modificacion puntual n° 3
- Modificacién puntual n° 4

PROYECTO REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL DE UNA PLANTA DE RECICLAJE Y COMPOSTAJE EN
EL MUNICIPIO DE SAN JUSTO DE LA VEGA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO Y DEL CAMINO DE SANTIAGO

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

Las razones de conveniencia y oportunidad, asi como el interés publico que han motivado la
redaccion de la presente modificacion en el municipio de San Justo de la Vega, quedan ya
implicitas en las consideraciones planteadas en los apartados correspondientes a la descripciéon
de la modificacién, enfre los que se encuentra de forma general, la actualizacién del
documento de normativa urbanistica vigente a la situacion y necesidades reales del municipio,
ya que fras la aprobacion de las NUM actualmente en vigor y el paso del tiempo, casi quince
anos, se han encontrado numerosos problemas de aplicacién respecto de algunos aspectos
incluidos en dicha normativa; y ademds se actualiza a las determinaciones de la legislaciéon
vigente (LUCyL y RUCyL),

En el caso que nos ocupaq, el interés publico y la conveniencia se explican por si mismas en
cuanto que la modificacidon tiene en la mayor parte de los casos la finalidad de adaptarse a la
actual realidad del suelo rustico; y en ofros casos, flexibilizando las determinaciones de ciertas
zonas para favorecer la adaptaciéon a la actual realidad del mercado sin imponer medidas tan
restrictivas que eviten el asentamiento de nuevos usos, teniendo en cuenta que las actuales
normas urbanisticas vigentes son mucho mds restrictivas que las NNPP en municipios con las
mismas caracteristicas que el de San Justo de la Vega.

Asi con la modificacion, se procura la resolucién de situaciones que segun la normativa vigente
inciden de forma inadecuada en las posibilidades de desarrollo y gestiéon de los suelos, y
dificultan la implementacion de las necesarias inversiones publicas y privadas en la ejecucién
del planeamiento.

El interés publico de esta modificacién estriba, por tanto, en establecer para algunas categorias
de suelo rUstico una situacion normativa mds adecuada a la readlidad, a la vista de las
circunstancias que concurren en el caso, y la adaptaciéon a la legislacién vigente parece
necesaria, en cualquier caso. Asi las nuevas actuaciones en suelo ristico serdn adecuadas y
coherentes con el régimen de usos de la legislacion vigente.
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El Ayuntamiento de San Justo de la Vega apoya estas propuestas de modificaciones para la
mejora del desarrollo del municipio, en base a que, se mejoran las condiciones urbanisticas para
el desarrollo del suelo rustico, algo que por otra parte estd siendo muy demandado en la
localidad.

Por todo esto, se estiman plenamente justificadas las razones de conveniencia y oportunidad e
interés publico que motivan la redaccién del presente documento, contribuyendo a mejorar el
desarrollo urbanistico, objetivo éste que constituye una funcién publica por definicion.

Se incluye como documento para acreditacion del interés publico un certificado expedido por

el Ayuntamiento acreditativo del mismo.

INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y SOBRE LA
ORDENACION GENERAL VIGENTE

10.

En relacién con lo establecido en el articulo 169.3.b)3° del RUCYL, la presente Modificacion de
Planeamiento no implica un cambio en los criterios y objetivos de las Normas Urbanisticas
vigentes, puesto que tiene por objeto la modificacién de algunas determinaciones de varias
categorias de suelo rUstico de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de
la Vega, (si bien en lo no regulado por el mencionado PECAS serd de aplicacion la presente
modificacion), para asi actualizar los documentos vigentes a la situacién y necesidades reales
del municipio y a las determinaciones de la legislaciéon vigente (LUCyL y RUCyL), ya que tras la
aprobacién de las mencionadas NUM, actualmente en vigor, se han enconfrado numerosos
problemas de aplicacién respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa.

MODIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL
La presente modificacion no afecta al modelo territorial definido en el instrumento de
ordenacion vigente.

MODIFICACION DE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE

No se modifican aspectos de ordenacién general de las NUM vigentes, puesto que algunos de
los viales modificados se incluyen en la ordenacion detallada de las normas.

No se alteran los estdndares globales de las NUM vigentes, puesto que no se modifica ningun
aspecto relacionado con equipamientos publicos, y espacios libres publicos.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION RESPECTO DEL ARTICULO 172 DEL RUCYL:
Modificaciones de espacios libres y equipamientos.

11.

Como se desprende de lo redactado anteriormente, el presente documento de Modificacién
puntual de planeamiento en relacién con lo establecido en el articulo 172 del RUCyL, no implica
alteracién alguna de los equipamientos publicos y/o espacios libres publicos, tanto existentes
como previstos, puesto que el objeto de la modificacién es la actualizacién y adaptacién a la
legislacion urbanistica vigente de algunos articulos de las Normas Urbanisticas Reguladoras
respecto de algunas determinaciones de varias categorias de suelo rUstico, en nada
relacionados con estos aspectos mencionados en el articulo.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION RESPECTO DEL ARTICULO 173 DEL RUCYL:
Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacién.

Al igual que en el apartado anterior, a la vista del presente documento de Modificacion de
planeamiento urbanistico no implica alteracion respecto de los supuestos regulados en el
articulo 173 del RUCyL acerca del aumento del volumen edificable o del nUmero de viviendas
previstos, o de cambio de uso del suelo.

El objeto del presente documento, como ya se ha mencionado anteriormente, es la
modificacion de algunos de los articulos de la Normativa de las NUM de San Justo de la Vega
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para actualizar la normativa vigente a la situacién y necesidades reales del municipio, que tras
la aprobacién de las NUM vigentes y su aplicacién ha encontrado numerosos problemas
respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa, concretamente sobre la
modificacion de algunas determinaciones de varias categorias de suelo rustico de las Normas
Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega aspectos que no aumentan en
modo alguno ni el volumen edificable ni la intensidad de poblacién. Por lo que tampoco es
necesaria hacer constar en el expediente la idenfidad de los propietarios o titularse de otros
derechos realices sobre las fincas afectadas durante los cinco anos anteriores a la aprobacién
inicial de la modificacion.

JUSTIFICACION RESPECTO DE LAS INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
(SERVICIOS URBANOS)

13.

La modificacién propuesta o conjunto de modificaciones propuestas no afectan a las
instalaciones e infraestructuras existentes, puesto no se modifica la clasificacion del suelo. Por lo
cual no es necesaria la justificacién respecto a los servicios urbanos existentes, ya que segin el
objeto de la modificacién, como ya se ha mencionado anteriormente, versa sobre la
modificacion de algunos de los articulos de la Normativa de las NUM de San Justo de la Vega
para actuadlizar la normativa vigente a la situacién y necesidades reales del municipio, que tras
la aprobacién de las NUM vigentes y su aplicacion ha enconfrado numerosos problemas
respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa, concretamente sobre modificacién
de algunas determinaciones de varias categorias de suelo rdstico de las Normas Urbanisticas
Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega, por lo que las infraestructuras no van a
incrementar su demanda en modo alguno.

JUSTIFICACION RECURSOS HIiDRICOS (ABASTECIMIENTO) Y JUSTIFICACION DEL DESTINO
DE LOS VERTIDOS

14.

Tal y como se sehala en el apartado anterior, la modificacién propuesta o conjunto de
modificaciones propuestas no afectan en modo alguno al abastecimiento ni a los vertidos.

Se puede asi afirmar que no existe problema alguno con ambas dotaciones al respecto de la
presente modificacién de planeamiento.

JUSTIFICACION RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

La modificacién no cambia la clasificacion de suelo en ningdn caso, y las modificaciones de
algunos de los articulos de la normativa de las NUM de San Justo de la Vega no tienen afeccion
en modo alguno sobre los riesgos del municipio.

Por todo esto, no es necesaria la justificacién de las posibles afecciones relativas a los riesgos
naturales (meteoroldgicos, geoldgicos, por incendio forestal, y sismicos); ni a los riesgos
tecnoldgicos (nucleares, por almacenamiento, establecimientos SEVESO u otro fipo de
establecimientos, y fransporte de sustancias peligrosas), segun la exigencia de la modificacién
del articulo 12 de la Ley 4/2007 de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, en la que se seiala
que los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico general y sus
revisiones serdn sometidos a informe preceptivo del érgano competente en materia de
proteccién ciudadana, en relacion con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo
territorial adoptado en ellos. Los demds instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las
modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, se someterdn
también a dicho informe cuando afecten a dreas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos,
qgue hayan sido delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada
riesgo. En ofro caso, se hard constar la ausencia de afeccion en la memoria del instrumento de
planeamiento, tal y como se realiza en el presente apartado.

La afeccién a los riesgos hidroldgicos se justifica en el apartado siguiente.
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JUSTIFICACION INUNDABILIDAD

16.

Desde el punto de vista hidroldgico, el riesgo que puede provocar mayores danos a los
asentamientos de poblacién son las inundaciones. Este es un fendmeno que se produce cuando
los cursos fluviales reciben aportes de agua de tal magnitud, que superan su capacidad de
almacenamiento no pudiendo desaguarlos, Io que provoca la consecuente anegacion de los
terrenos y poblaciones adyacentes.

El objeto del presente documento, como ya se ha mencionado anteriormente, es la
modificacién de algunos de los articulos de la Normativa de las NUM de San Justo de la Vega
para actualizar la normativa vigente a la situacién y necesidades reales del municipio, que tras
la aprobacién de las NUM vigentes y su aplicacidn ha encontrado numerosos problemas
respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa, concretamente sobre la
modificacion de algunas determinaciones de varias categorias de suelo rustico de las Normas
Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega, aspectos que no influyen en
modo alguno en la inundabilidad.

TRAMITE AMBIENTAL

Segun el articulo 157.2 del RUCyL, “serdn objeto de evaluaciéon de impacto ambiental los
instrumentos de planeamiento de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que
establezcan la ordenacién detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en los casos y
con las condiciones previstas en la legislacion ambiental”.

Segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en su articulo 1, se
establecen las bases que deben regir la evaluacidén ambiental de los planes, programas vy
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando un
elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Ademds,
en su articulo 7, apartado 1, se establece el dmbito de la evaluacion de impacto ambiental,
“serdn objeto de evaluacién de impacto ambiental ordinaria los siguientes proyectos:

a) Los comprendidos en el anexo I, asi como los proyectos que, presentdndose fraccionados,
alcancen los umbrales del anexo | mediante la acumulacidon de las magnitudes o
dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental, en el informe de impacto ambiental de acuerdo con los criterios del anexo lll.

c) Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto consignado en el anexo | o
en el anexo Ill, cuando dicha modificacion cumple, por si sola, los umbrales establecidos
en el anexo .

d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando asi lo solicite el promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada:

a) Los proyectos comprendidos en el anexo |l.
b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan afectar de forma
apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000.
c) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del anexo I,
distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o en
proceso de ejecucion, que pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente. Se entenderd que esta modificacion puede tener efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente cuando suponga:

1.° Un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera.

2.° Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.

3.° Incremento significativo de la generacion de residuos.

4.° Un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.

5.° Una afeccidn a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.° Una afeccidn significativa al patrimonio cultural.
d) Los proyectos que, presentdndose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo I
mediante la acumulacién de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos
considerados.
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e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o
ensayar nuevos métodos o productos, siempre que la duracion del proyecto no sea
superior a dos anos.”

El marco legal de referencia de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada de esta
modificaciéon puntual de las normas urbanisticas viene determinada por los articulos 6 y 29 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, en la que se dice que serdn objeto
de una evaluacidén ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los planes
y programas, como es esta que nos compete.

Por todo esto, se remite al érgano correspondiente, la Direccidén General de Calidad y
Sostenibilidad Ambiental de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, el instrumento de
Evaluacién Ambiental Simplificada, denominado Documento Ambiental Estratégico como
documento anexo a la presente Modificacion de Planeamiento, puesto que el objeto de la
modificacion que es la adecuacién de algunos de los articulos de las Normas Urbanisticas
Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega para asi actualizar los documentos vigentes a
la situacidn y necesidades reales del municipio y a las determinaciones de la legislacion vigente
(LUCYL y RUCyL), concretamente sobre modificacién de algunas determinaciones de varias
categorias de suelo rustico de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de
la Vega, entre las cuales algunas aumentan la ocupaciéon permitida actualmente en el suelo
rUstico por lo que ha de revisarse si estas determinaciones es previsible que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente dentro del dmbito de aplicaciéon de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

ESTUDIO ARQUEOLOGICO

18.

Respecto de la obligatoriedad de redlizar prospeccion arqueoldgica de los frabajos de
planeamiento segun la legislacion de patrimonio vigente al respecto, Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para dar cumplimiento al articulo 54 de la misma, hay
que decir que de fodo lo anteriormente expuesto se desprende que no existe cambio de
clasificacion de suelo, ni va a existir movimiento de fierras alguno respecto de la modificacion, ni
se va a construir en el subsuelo, puesto que el objeto del documento es la modificacion de
algunos de los articulos de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la
Vega, para asi actualizar los documentos vigentes a la situacion y necesidades reales del
municipio y a las determinaciones de la legislacion vigente (LUCyL y RUCyL), concretamente
sobre modificacidon de algunas determinaciones de varias categorias de suelo rustico de las
Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega, entre las cuales algunas
aumentan la ocupacion permitida actualmente en el suelo ristico, ya que tras la aprobacion de
las mencionadas NUM, actualmente en vigor, se han encontrado numerosos problemas de
aplicacion respecto de algunos aspectos incluidos en dicha normativa.

Por todo ello, y tras realizar consulfa en el Servicio Territorial de Cultura y Turismo de la
Delegacioén Territorial de Ledn de la Junta de Castilla y Ledn, se entiende que no es necesaria
prospeccion arqueoldgica alguna para la presente modificacién de planeamiento de las NUM
de San Justo de la Vega, por tanto, fampoco es necesario el correspondiente permiso para
acometer dichos trabajos. Sin embargo, se solicitard el correspondiente informe sectorial a dicho
servicio.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

La presente modificacién no cuenta con incidencia sobre aspectos de accesibilidad y supresion
de barreras en los espacios publicos debido a que el objeto de la misma es la modificacién de
algunos de los articulos de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la
Vega, para asi actualizar los documentos vigentes a la situacion y necesidades reales del
municipio y a las determinaciones de la legislacion vigente (LUCyL y RUCyL), concretamente
sobre modificacion de algunas determinaciones de varias categorias de suelo ristico de las
Normas Urbanisticas Reguladoras de las NUM de San Justo de la Vega, entre las cuales algunas
aumentan la ocupaciéon permitida actualmente en el suelo rustico pero en ningun caso afecta
a las condiciones de accesibilidad.
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Por tanto, se justifica que no existe afeccidn sobre disposiciones estatales o autondmicas
reguladoras de la materia, tales como:
e Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresidon de Barreras
e Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresidon de Barreras
e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizaciéon
de los espacios publicos urbanizado

19. RESUMEN EJECUTIVO
Respecto de lo senalado en el RUCyL sobre el RESUMEN EJECUTIVO, se indican los siguientes
apartados:
a) Ambitos donde la nueva ordenaciéon altera la vigente, con un plano de situacion e
indicacién del alcance de dicha alteracién
Los dmbitos donde la nueva ordenacidon altera la vigente, en este caso afectan a algunas
categorias de Suelo rUstico respecto a la modificaciéon de los articulos en relacién a los
pardmetros edificatorios:
- Suelo RUstico Comun (SRC)
- Suelo RUstico de Entorno Urbano (SREU)
- Suelo RuUstico de Especial Proteccidn Agricola (SRPA)
Ademds, en todas las categorias se ha realizado una adaptacién al RUCyYL respecto de los
USosS.
b) Los dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros
procedimientos, indicando la duracién de la suspensién.
La materia de suspensidn de licencias y de la tframitacion de ofros procedimientos de
planeamiento y gestion es materia reglada en la legislacién vigente (LUCyL y RUCyL) vy
constituye un efecto de la aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
En este caso las licencias se podrian conceder segun las determinaciones mds restrictivas, que
son las actualmente vigentes.
El arficulo 156 del RUCyL es el que regula esta materia, por cuanto debemos remitirnos a este
precepto, asi como al acuerdo de aprobacion inicial que se adopte por el drgano municipal
competente respecto de este documento, que producird los efectos correspondientes, tanto
determinando las licencias y procedimientos que se deberdn suspender como la duracién de la
suspension.
20. TRAMITACION

Segun el articulo 169.4 la aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento
urbanistico debe ajustarse el procedimiento establecido para la aprobacién de los instrumentos
gue se modifican.

Se aprobard inicialmente el documento por el Ayuntamiento, y previamente se solicitardn los
informes sectoriales correspondientes segun lo dispuesto en el articulo 153 del RUCyL, y en la
ORDEN FYM/238/2016, de 4 de dbiril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
insfrumentos de planeamiento urbanistico.

32



MODIFICACION PUNTUAL N° 08

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
San Justo de la Vega. Ledn

21.

MEMORIA

Respecto a estos informes sectoriales, deberd remitirse el documento por parte del
Ayuntamiento a todos los organismos exigidos en dicha ORDEN FYM/238/2016, teniendo en
cuenta que dichos informes son preceptivos y vinculantes y podrdn contener especificaciones
no incluidas en el presente informe. A continuacion, se enumeran los informes a solicitar:

- Informe del 6rgano de la Administracién de la Comunidad competente en materia de
urbanismo y ordenacién del territorio, que en este caso es la Comisidn Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Ledn

- Informe del 6rgano de la Administracién de la Comunidad competente en materia de
patrimonio cultural que en este caso es la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural en Ledn

- Informe de la Agencia de Proteccién Civil (Consejeria de Fomento y Medio Ambiente)

- Informe de la Subdelegacion del Gobierno

- Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero

- Informe de la Diputacién Provincial

- Informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo (Telecomunicaciones)

- Informe de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental

- Informe de Estructuras Agrarias del Servicio Territorial de Agricultura de Ledn de la Junta de
Castilla y Ledn

Posteriormente se someterd a informacién publica, segun lo establecido en el articulo 155 del
RUCYL.

Concluido el periodo de informacion publica de la modificacién, y a la vista de los informes
sectoriales, alegaciones y demds sugerencias presentados durante el mismo, corresponde al
Ayuntamiento introducir motivadamente los cambios que resulten mds convenientes respecto
del documento aprobado inicialmente, todo ello segin lo establecido en el articulo 158 del
RUCYyL.

Posteriormente con la aprobacién provisional por parte del Ayuntamiento se pone fin a la
framitacion municipal del procedimiento de aprobacién remitiendo el documento para su
aprobacién definitiva al érgano competente de la Administracion de la Comunidad Auténoma,
la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Ledn.

CONCLUSION

Se firma el presente documento en San Justo de la Vega, octubre de 2018.
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