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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I.1.

Articulo 1

Articulo 2

Articulo 3

Articulo 4

Articulo 5

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Obieto y finalidad
El Plan Especial de Proteccion del Camino de Santiago a su paso por la localidad de San Justo de la Vega

(PECasS) tiene como objeto establecer las determinaciones para la proteccidn, recuperacion y revitalizacion de
la zona declarada Conjunto Historico del Camino de Santiago y su ambito de proteccién establecido en el
presente documento.

Ambito territorial de aplicacién

El ambito de aplicacion se define graficamente en los planos de Ordenacion segun los criterios expresados en
la Memoria Justificativa del presente Plan Especial de proteccion del Camino de Santiago. (PECaS).

Se incluye la delimitacién del Conjunto Histérico del Camino de Santiago (Decreto 324/1999 de 23 de
diciembre, de la Junta de Castilla y Leon) y el ambito que recoge la declaracion de Patrimonio de la
Humanidad por la UNESCO.

La delimitacion fisica parte de la Documentacién Basica para la Proteccion del Camino de Santiago en la
provincia de Ledn. En la misma se establecen dos situaciones distintas, la de los ambitos rurales, donde los
limites vienen marcados por los elementos fisicos, geograficos o de propiedad, proximos a los 100 metros, a
ambos lados del Camino o la linea situada a esta distancia, en su defecto. Y la de los &mbitos urbanos, en que
los limites quedan definidos por las parcelas completas de los edificios que dan fachada al Camino, asi como
los espacios relacionados con éste, como los sefialados por afeccién de la delimitacion del D324/1999 y con
una identidad marcada con relacion al Camino como por ejemplo el entorno de la Iglesia.

Asimismo se considera dentro del ambito de proteccion una banda de proteccién ambiental de dimensién
variable conforme a la propuesta del PRAT de proteccién del Camino de Santiago, documento ain no
aprobado definitivamente, pero del que se adopta el criterio alli recogido.

Naturaleza y marco legal

La redaccién del presente Plan Especial es obligatoria de acuerdo con las determinaciones del Art. 20 de la
Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Historico Espafiol, y el Art. 43 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, por su condicidn de Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto
Historico.

Vigencia

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de
eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia.

El PECaS entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién del acuerdo de Aprobacién del mismo en el
Boletin Oficial de la Junta de Castilla y Ledn. Dicho Acuerdo ira acompafiado de la Memoria Vinculante, de la
presente Normativa y una relacién de los documentos que componen el Plan Especial.

Efectos
Este Plan Especial, asi como las Actuaciones y Proyectos que lo desarrollan, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacion definitiva, producen los siguientes efectos:
1 EJECUTIVIDAD
El PECaS es inmediatamente ejecutivo y entra plenamente en vigor al dia siguiente de la publicacion de
su acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial correspondiente.
2 PUBLICIDAD
Supone el derecho de cualquier ciudadano a acceder a la informacién de que disponga el Ayuntamiento
sobre el PECaS vy las Actuaciones y Proyectos que lo desarrollan, asi como a obtener copia o
certificacion de las disposiciones o actos adminilitrativos adoptados. Igualmente supone el derecho a
ser informado de forma completa, por extff én plazo razonable, sobre régimen y las condicipnes,
urbanisticas apllcables a una finca detemy&@a ter constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
3 OBLIGATORIEDAD por el pleno municipal en sesién ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
Supone el deber de cumplir las determinaciones dekplaneamientomtantorperodas Administraciones y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 6

Articulo 7

publicas como por los particulares, sin perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los instrumentos de
ordenacion territorial y de la planificacion sectorial.

4 VINCULACION
El planeamiento urbanistico es vinculante para las Administraciones publicas y para los particulares,
todos los cuales estan obligados a su cumplimiento.

5 DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA
La aprobacion del PECaS y las Actuaciones y Proyectos que lo desarrollan, implica la declaracion de
utilidad publica de las obras necesarias para su ejecucién y la necesidad de ocupacion de los terrenos y
edificios correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicion de las servidumbres
correspondientes.

Modificaciones

Toda alteracion de las determinaciones contenidas en la presentes Normas se considerara como Modificacién
de las mismas, excepto en las que se haga expresa mencién y por lo tanto requiera tramitacién igual que
aquellas, con las excepciones y precisiones contempladas en el art. 58 de la LUCyL.

No obstante, no quedaran sujetos al procedimiento previsto en la legislacién urbanistica para la modificacion
del planeamiento los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucién del planeamiento
requiera, justificadamente, en la delimitacion de los sectores o sus unidades de actuacion, aunque ellas
alcancen a la clasificacion del suelo, cuando no supongan reduccion de las superficies destinadas a sistemas
generales, y siempre que tales ajustes no comporten un aumento o disminucién de superficie en mas de un 5%
en la relacion con las superficies delimitadas en los planos.

Tampoco quedaran sujetos al procedimiento de modificacion del planeamiento los meros reajustes puntuales y
de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento requiera justificadamente en la fijacion de las
alineaciones, siempre que no impliquen aumento de edificabilidad o volumen, ni supongan reduccién de
espacios publicos.

Supletoriedad y subsidiaridad

En todos los aspectos que no queden regulados por la presente normativa sera de obligado cumplimiento lo
establecido por las Normas Urbanisticas Municipales de San Justo de la Vega y en los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico que le son de aplicacion.

En los casos que el planeamiento general o planeamiento de desarrollo, aprobado anteriormente a este Plan
Especial, contuvieran determinaciones més detalladas, con mayor grado de desarrollo, se estara a lo dispuesto
en los respectivos planeamientos referenciados, siempre que no entren en contradiccion con el Plan Especial.
Los planes que se redacten con posterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan Especial, ya sean de
ambito municipal o en desarrollo de determinaciones de planeamiento general, respetaran las determinaciones
establecidas para la proteccion del Camino de Santiago.

Adicionalmente a la Normativa Urbanistica de las presentes Normas Urbanisticas municipales, y en todo su
ambito, resultardn de aplicacién todas aquellas normas u ordenanzas, tanto de caracter general como
sectorial, que incidan o limiten el ejercicio del derecho de propiedad urbanistica del suelo, sea ello mediante el
establecimiento de prohibiciones o de meras limitaciones o afecciones en forma de servidumbres o de
cualquier otro caracter.

Las referencias a normativa sectorial que se realizan en la Normativa Urbanistica del presente planeamiento
deberan extenderse a cualesquiera normas que sustituyan o desarrollen las que especificamente se
mencionan.

Todas las consideraciones efectuadas por las diferentes administraciones y organismos se han incorporado al
informe de alegaciones con el objetivo de poder ser consideradas como criterio para la interpretaciéon del
régimen de autorizaciones administrativas de aquellas obras o actuaciones que se efectlien en los dmbitos de
afeccion sectorial de todas y cada una de las administraciones afectadas. Esa interpretacion no exime de la
solicitud del preceptivo informe vinculante dentro de las competencias propias de las diferentes
administraciones.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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CAPITULO I.2.

Articulo 8

Articulo 9

Articulo 10

Articulo 11

CONTENIDO DEL DOCUMENTO DEL PLAN ESPECIAL

Contenido documental
Todos los documentos del presente PECaS son vinculantes.
En aplicacidn de los Articulos 143 y 145 del RUCyL y el Articulo 94 del Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007), el Plan Especial cuenta con la siguiente
documentacion:
1 Documentacion Informativa:
1.1. (DI-MI) Memoria Informativa
1.2. (DI-PI) Planos de informacién
2 Documentacion normativa:
2.1. (DN-MV) Memoria vinculante
2.2. (DN-NU) Normativa Urbanistica y ficheros anejos
2.3. (DN-CT) Catalogo y fichero de elementos de proteccion
2.4. (DN-ISE) Informe de sostenibilidad econémica
2.5. (DN-PO) Planos de ordenacion
3 Anexos:
3.1. (Ax-AL) Informe de contestacién a administraciones y alegaciones
3.2. (Ax-IR) Informe de riesgos

Interpretacion del planeamiento

La interpretacién del PECaS a los efectos de su aplicacion corresponde al Ayuntamiento de San Justo de la
Vega y sus servicios técnicos y juridicos, siempre que no afecte a Bienes declarados de Interés Cultural con la
categoria de monumento o jardin histdrico o a sus entornos, debiendo dar cuenta a la Consejeria competente
en materia de Cultura de las licencias concedidas en un plazo méaximo de diez dias. La competencia para
realizar excavaciones y prospecciones arqueoldgicas correspondera en todo caso a dicha Consejeria
(LPCCyL, L12/2002, art. 44)

En ausencia de norma concreta aplicable o en el supuesto de contradiccion entre las mismas prevalecera
siempre la interpretacion mas favorable al mantenimiento y valoraciéon del Camino, mayor grado de proteccion
y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, la mejora del entorno natural y
al cumplimiento de los criterios de ordenacion y proteccion utilizados.

Las determinaciones de ordenacién contenidas en los correspondientes planos, tienen la consideracion de
preceptos normativos expresados graficamente y vinculan en los mismos términos que los de la presente
Normativa Urbanistica Reguladora.

El cddigo de grafismos establecidos en este PECaS es de obligatoria utilizacion en todo planeamiento de
desarrollo del mismo. En caso de insuficiencia del codigo establecido pueden emplear nuevos conceptos en
cuyo supuesto deberan determinar su significado en forma precisa.

Cuando se observen discrepancias 0 se planteen dudas interpretativas entre diferentes instrumentos de
planeamiento urbanistico, deben aplicarse los principios de competencia, prevalencia del instrumento de mayor
jerarquia y ponderacion de intereses publicos. Entre los instrumentos de planeamiento general, se entenderd
que la mayor jerarquia corresponde a las Normas Urbanisticas de Coordinacién, y entre los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, a los Planes Especiales.

Competencias administrativas

La competencia para la aplicacion de las determinaciones del presente PECaS una vez aprobado
definitivamente recae en el Ayuntamiento de San Justo de la Vega, excepto las asignadas en relacién con las
actuaciones a realizar en los Bienes de Interés Cultural (BIC) o en sus Entornos de Proteccion, que competen
a la Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn.

La ejecucion de las actuaciones planteadas en el presente Plan Especial referidas a cada una de las
afecciones sectoriales especificas requerira autorizacion expresa del 6rgano competente dentro de su marco
legislativo competencial.

DILIGENCIA

., L Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
Informacion urbanistica para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
Cualquier persona interesada, fisica o juridica, pedra.copsultan el documento. de planeamient.utbanistico de.s
San Justo de la Vega. A tal efecto existira una eopia-idelspresentes RECaS qpdecualquien-otee instiumenterde y

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 12

CAPITULO I.3.

Articulo 13

Articulo 14

Articulo 15

planeamiento en las dependencias municipales destinada a consulta libre y publica.

Asimismo se dispondra el documento en las plataformas web de la Junta de Castilla y Ledn y del Ayuntamiento
para su consulta o descarga.

La obtencién de copia total o parcial de los documentos del instrumento de planeamiento se regulara por lo
prescrito en la legislacion basica de Régimen Local y de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas.

Categorias y régimen de las determinaciones de las Normas
De acuerdo con la sistematizacion de contenidos referidos a los conceptos de ordenacion general y detallada
establecidos por la legislacion vigente, se establece como caracter normativo la siguiente clasificacion:

1 ORDENACION GENERAL

a) Los objetivos y propuestas generales que se contienen en la memoria vinculante del Plan.

b) La clasificacion y categorizacion del suelo contenida en los planos de ordenacién del Plan.

c) La prevision de los Sistemas Generales, sus elementos, los criterios de su disefio y ejecucion,
su adscripcion y el sistema de su obtencion.

d) El catalogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales o que por su relacién
con el dominio publico, deben ser conservados o recuperados con las medidas de proteccion
propuestas en esta Normativa.

e) En suelo rustico, las normas de proteccién contenidas en la regulacién de cada una de las
categorias establecidas en esta Normativa, en relacion con los planos de ordenacion.

2 ORDENACION DETALLADA

a) Todas aquellas determinaciones establecidas en la legislacién vigente como de ordenacion

detallada no incluidas en el apartado anterior, sin perjuicio de las que puedan establecerse.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Clasificacion
Todo el suelo del ambito delimitado del PECaS queda incluido en alguna de las siguientes clases de suelo,
sujetos a las condiciones generales que regula la legislacion urbanistica y a las condiciones particulares que
desarrolla la Normativa Urbanistica general de las Normas Urbanisticas municipales y de ésta en particular.

1 Suelo Urbano

2 Suelo Urbanizable

3 Suelo Rustico

Determinaciones referidas a la clasificacion del suelo

El destino urbanistico del suelo viene determinado por la clase de suelo a la que pertenece, por la ordenacion
general del municipio y, en su caso, por la ordenacién detallada que le corresponda.

El aprovechamiento urbanistico, como cantidad de metros cuadrados de techo edificables destinados al uso
privado, es asignado o permitido por las Normas Urbanisticas municipales y sus instrumentos de desarrollo.
Las facultades del derecho de propiedad relativas al aprovechamiento urbanistico de los terrenos solo pueden
ser ejercidas dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes sefialados en los articulos 14 a 19 del
RUCYyL.

El régimen del suelo propio de cada parte del territorio municipal viene determinado por la presente Normativa
en razon de la clase de suelo a que pertenezca, y dentro de cada una de ellas, por la ordenacion
correspondiente, general para todo el término municipal y detallada en suelo urbano consolidado y en
determinados sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable.

Ruinas

Tal y como se recoge en el art. 40 de la LPCCyL, si se llegase a iniciar el procedimiento de declaracién de
ruina de algin inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la Consejeria competente en materia de Cultura
estara legitimada para intervenir como interesado en dicho expediente, debiéndole ser notificada la apertura y
las resoluciones que en el mismo se adopten. En ningln caso podra procederse a la demolicion sin
autorizacion de la Consejeria competente en m de, el[l tucrgtarscl glemmuebl aestuwera declarado con las

I 10-i yuntamignto eSar)J sto de la Veg

categorias de monumento o jardin histérico, la r%§gl%gtgp ng;tja q%gglsrged laggi@nrmqugojgrpﬂggg%aﬁpgpa%f
ejecucion de las obras necesarias para su copservacion.rehabilitagion.ipreyie informe:de.ia Consejeria,.
Competente en materia de cultura. correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 16

Cuando se declare ruina sobre la totalidad de un elemento catalogado, el Ayuntamiento sefialara la parte o
partes de dicho elemento que deben conservarse en base a las determinaciones y criterios del presente
PECaS. A los efectos de autorizar una demolicién no sera admisible la ruina economica, considerandose
Unicamente la ruina técnica. Se estara a lo indicado en el Catalogo del presente PECaS.
Cuando se trate de edificios no catalogados en situacion de ruina inminente, el procedimiento de tramitacion
sera el indicado en la legislacién urbanistica y en las Normas Urbanisticas Municipales.

Deberes de uso y conservacién
Los propietarios de edificaciones privadas o publicas, contenidas en el ambito del PECaS, deberan
mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin su destino,
realizando los trabajos precisos para conservar o reponer dichas condiciones.
El coste de las obras que se deriven de las obligaciones establecidas en este Articulo correspondera a los
propietarios, salvo cuanto la normativa sectorial aplicable disponga que sea sufragado por la Administracion
Publica o por las empresas concesionarias de servicios publicos.
Los poderes publicos garantizaran la conservacion, proteccion y enriquecimiento del Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon de acuerdo a lo establecido en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
Segun lo sefialado en el articulo 319 del RUCyL, el ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, puede dictar las 6rdenes de ejecucidn precisas para obligar a los propietarios de bienes inmuebles
a cumplir los deberes urbanisticos sefialados en el articulo 14 del RUCyL, pudiendo exigirles la realizacién de
las obras y trabajos necesarios para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones establecidas en la
normativa urbanistica y en las deméas normas aplicables, tales como:
1 Laimplantacion, conservacion, reparacion o ampliacién de servicios urbanos.
2 La conservacion, limpieza y reforma de fachadas o espacios visibles desde la via publica, asi como la
limpieza y vallado de solares.
3 Lareforma o incluso eliminacién de construcciones, instalaciones y otros elementos:
a) Que produzcan un riesgo cierto para la seguridad de personas o bienes.
b) Que impliquen un riesgo cierto de deterioro del medio ambiente, del patrimonio natural y cultural
o del paisaje.
c) Que resulten incompatibles con la prevencion de riesgos naturales o tecnologicos.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Justd della Véga, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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TITULO II. NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

CAPITULO II.1.

Articulo 17

Articulo 18

CAPITULO I1.2.

Articulo 19

Articulo 20

Articulo 21

CONDICIONES GENERALES DEL DESARROLLO URBANISTICO

Condiciones generales de desarrollo

El desarrollo del PECa$S en Actuaciones Aisladas y Sectores de Suelo Urbanizable, se llevara a cabo mediante
los Instrumentos de Planeamiento y Sistemas de Actuacion que para cada caso se determina en las Normas
Urbanisticas Municipales.

En los tramos, conjuntos y areas vinculadas al Camino, para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones
del PECaS debera realizarse previamente el Proyecto de Urbanizacion del tramo, conjunto o area considerada
y el Estudio de Detalle o Plan Parcial que defina con exactitud el &mbito de la actuacion asi como las
intervenciones a realizar, en base a los Planos de Ordenacién y a lo dictado en estas Normas Reguladoras.

En relacién al contenido de los diferentes instrumentos de Planeamiento de Desarrollo se estara a lo que para
ellos determinan las Normas Urbanisticas municipales vigentes.

Instrumentos de actuacién urbanistica
Para el desarrollo y ejecucién de las Normas Urbanisticas municipales, con arreglo a lo establecido en la
legislacion urbanistica, se procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos, de los cuales acttan en el
marco del PECasS los dos Ultimos:

1 Instrumentos de ordenacién

2 Instrumentos de gestién

3 Instrumentos de ejecucion

INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO

Instrumentos de gestién
La gestién urbanistica, entendida como el conjunto de procedimientos a utilizar para la transformacién del uso
del suelo, y en especial para su urbanizacion y edificacion, se llevara a cabo segun la clase y categoria de
suelo de que trate:
1 Ensuelo urbano consolidado: Mediante actuaciones aisladas o licencia directa.
2 En cualquier clase de suelo: Mediante actuaciones aisladas de iniciativa publica con el objetivo de
ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas o ampliar los patrimonios
publicos del suelo.

Obijeto y caracteristicas de las Actuaciones Aisladas

En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestién publica o privada, y con el objeto de
completar la urbanizacion de las parcelas, si fuese necesario, para que alcancen la condicién de solar,
actuaciones aisladas de urbanizacion, normalizacién o de urbanizacién y normalizacion.

En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica exclusivamente, y con el objeto de
ejecutar dotaciones urbanisticas publicas las siguientes actuaciones aisladas:

1 Actuaciones aisladas de expropiacion

2 Actuaciones aisladas de ocupacién directa

3 Actuaciones aisladas con imposicién de contribuciones especiales.

4 Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, conforme a la legislacion sobre régimen local.
En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse actuaciones aisladas de expropiacion, mediante gestion publica
exclusivamente, y con la finalidad de ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
publicas, ampliar los patrimonios publicos de suelo o sustituir a los propietarios del suelo que incumplan sus
deberes urbanisticos.

Delimitacion de actuaciones aisladas CENGIA

El Ayuntamiento podra en todo momento ac%‘aﬁ%—y n. %cjones Aisladdas conforrqe al
. ~ . e extiende el secretario-interventor del ayuntamiento e San Justo de a Vega,

procedimiento sefialado en el articulo 171 del R

elimitacic’)n de Actu

8 |¥Lhacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 22

Articulo 23

Articulo 24

Articulo 25

Instrumentos de ejecucion
Las obras, construcciones e instalaciones, correspondientes a la ejecucion del planeamiento urbanistico,
estaran definidas mediante los siguientes proyectos técnicos.
A los efectos de la competencia municipal en materia de intervencion en el uso del suelo, se entiende por
proyecto técnico aquel que define las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y grado de desarrollo
que requiera su objeto, de manera que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta
interpretacidn y aplicacién de sus especificaciones, incluso por un técnico distinto del autor del proyecto.
Su contenido y determinaciones vienen recogidos en la legislacion urbanistica vigente para cada uno de ellos.
Los proyectos técnicos deberan estar debidamente visados por los Colegios Profesionales respectivos siempre
que este requisito sea exigible conforme a la legislacién vigente en cada caso.
1 PROYECTOS DE URBANIZACION
Los Proyectos de Urbanizacién contendran los documentos y se someteran a los procedimientos y
formatos que para cada uno de ellos establece la normativa de aplicacion.
Ademas de toda la documentacion normativamente exigible a cualquier Proyecto de Urbanizacion que
pudiera presentarse ante el Ayuntamiento para su tramitacion administrativa, debera entregarse copia
del documento en soporte informatico, en el formato que en su momento determine el 6rgano municipal
competente.
2 PROYECTOS DE EDIFICACION
Los Proyectos de Edificacién contendran los documentos y se someteran a los procedimientos y
formatos que para cada uno de ellos establece la normativa de aplicacién, en particular, el Codigo
Técnico de la Edificacion (CTE).
En cualquier caso, contendran un apartado especifico en el que se detallen las conexiones precisas a
todos los servicios urbanisticos.
Ademas de toda la documentacion normativamente exigible a cualquier Proyecto de Edificacion que
pudiera presentarse ante el Ayuntamiento para su tramitacion administrativa, debera entregarse copia
del documento en soporte informatico, en el formato que en su momento determine el 6rgano municipal
competente. Los planos de distribucion de los edificios se encontraran a una escala minima de 1:100.

Edificacion y urbanizacién simultdneas

Se podra solicitar la licencia de edificacion con anterioridad a la adquisicion de la condicion de solar por parte
de la parcela cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién mediante las garantias y
compromisos establecidos en la normativa urbanistica.

En todo caso, debera quedar garantizada la ejecucion de la urbanizacion, constituyendo el promotor una
garantia de urbanizacion por el importe necesario para asegurar la ejecucion subsidiaria de las obras por el
Ayuntamiento, y como minimo por el total de los gastos de urbanizacién necesarios para que el predio en el
que se solicita la licencia de edificacion alcance la condicion de solar.

Otros instrumentos de ejecucidn

Las actuaciones referidas a edificaciones no incluidas en el &mbito de aplicacién de la LOE, contendran, como
minimo, una memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, y planos o croquis a escala adecuada
y con un minimo de rigor en los que se defina la actuacién a realizar y el presupuesto de la misma, con el
objetivo de poder valorar la propuesta de forma adecuada.

Licencia Urbanistica

Todos los proyectos que se realicen en el ambito del PECaS, tanto de caracter privado como publico, a
excepcion de los municipales promovidos dentro del propio término municipal (Art. 97.2 de la LUCyL) deberan
obtener de forma previa al inicio de las actuaciones previstas, la correspondiente Licencia municipal.

Para el otorgamiento de licencias de edificacion y usos de suelo se estara a lo dispuesto en la legislacién de
Patrimonio Historico, la legislacion Urbanistica y la legislacion de Régimen Local.

Todas las autorizaciones de obras afectadas por eI resente PECaS situadas en el ambito delimitado de la
Declaracién del BIC del Camino de Santiago ¢ ria de monumento, o ardm hlstEco debe a e

comunicarse a la Consejeria competente en n}g‘tgr@cg Cyftu'féi”é’n';‘iféli@%&fmg%ﬁﬁﬁﬁf”“’ o7 s, N e
preceptiva la mencionada comunicacion en los amhitgs que.ne;esténdesogidos en el ambite delimitadepor la.s

Declaracion. correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

< {
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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CAPITULO 1.3

Articulo 26

Articulo 27

Articulo 28

Articulo 29

Las obras que supongan remocion de terrenos en Zonas Arqueoldgicas o Yacimientos inventariados, y en todo
caso las excavaciones y prospecciones arqueologicas debera autorizarlas en todo caso de forma previa la
Consejeria competente.

El plazo para la emision de los correspondientes informes sera el que se determina en la legislacion vigente y
con las especificaciones alli recogidas.

REGIMEN DE LOS SISTEMAS

Definicion

Los sistemas constituyen el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las necesidades colectivas
en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes, infraestructuras y servicios urbanos, segun
el modelo urbanistico previsto para el municipio en las Normas Urbanisticas Municipales.

Régimen especifico de los sistemas generales y locales

Los elementos de los sistemas generales y locales comprendidos dentro del ambito de este Plan Especial, se
regirén por las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de San Justo de la Vega y por las
concurrencias de la presente Normativa Urbanistica.

Normas de proteccion de las carreteras de titularidad estatal

Sobre las carreteras de titularidad estatal, y en tanto continte en vigor, sera de aplicacién la Ley 25/1988, de 29
de julio, de Carreteras, o la que la sustituya.

Se establecen las siguientes zonas de uso y defensa de la carretera:

1 Zona de Dominio Publico. Los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de ocho (8) metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas,
y de tres (3) metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién, considerando la arista
exterior de la explanacion la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros
de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

2 Zona de Servidumbre. Consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico definida en el articulo 21 de la Ley 25/1988 y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de veinticinco (25)
metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho (8) metros en el resto de las carreteras, medidas
desde las citadas aristas.

3 Zona de Afeccion. Consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacién a una distancia de cien (100) metros en autopistas, autovias y vias répidas, y de
cincuenta (50) metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

4 Linea Limite de Edificacion. Linea a ambos lados de las carreteras estatales desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes. Se sitlia a cincuenta (50) metros en autopistas, autovias y vias répidas y a
veinticinco (25) metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas proxima,
medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada
es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos.

5 En aplicacién de la Ley 25/1988, estas normas de proteccion se aplicaran no solo al Suelo Rustico, sino
también al Suelo Urbano y al Suelo Urbanizable. Por ello, serd necesaria la autorizacién previa del
Ministerio de Fomento para cualquier actuacién que se pretenda ejecutar dentro de la banda de afeccién,
a excepcion del Suelo Urbano, en que sera preceptivo informe vinculante del Servicio de Conservacion y
Explotacion de la Unidad de Carreteras de Ledn de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla
y Ledn Occidental de la Direccidon General de Carreteras del Ministerio de Fomento para las actuaciones

a realizar en la zona de Dominio Publico.
DILIGENCIA

., . .Que extiende, el secretario-interyentor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
Normas de protecmon de las carreteras de tltumrl@m@@m documento fue aprobado provisionalmente
Sobre las carreteras de titularidad autonémica y provipeial .-y, entantecontindenen. viger sseré-de Aplicacin Jas
Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreterasrdeidastillarqpabedn; declaigue seiexiragn Nasicsiguientes y

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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definiciones:

1 Zona de Dominio Publico. En el ambito de aplicacién de la mencionada ley, son de dominio publico los
terrenos ocupados por las carreteras de titularidad autonémica y sus elementos funcionales y una franja
de terreno de ocho (8) metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres (3) metros en
el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion, considerando la arista exterior de la explanacion la
interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento
colindantes con el terreno natural.

2 Zona de Servidumbre. En el ambito de aplicacién de la mencionada ley, la zona de servidumbre de las
carreteras de titularidad autondémica consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en el articulo 23 de la ley 10/2008 y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de
veinticinco (25) metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho (8) metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas.

3 Zona de Afeccién. En el ambito de aplicacion de la mencionada ley, la zona de afeccion de una carretera
de titularidad autonémica consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de cien (100) metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de treinta
(30) metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

4 Linea Limite de Edificacién. En el ambito de aplicacion de la mencionada ley, se establece a ambos
lados de las carreteras de titularidad autondmica la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes.

La linea limite de edificacién se sitiia a cincuenta (50) metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a
dieciocho (18) metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas proxima,
medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

5 En aplicacién de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn, estas normas de
proteccion se aplicardn no solo al Suelo Rustico, sino también al Suelo Urbano y al Suelo Urbanizable.
Por ello, serd necesaria la autorizacién previa del organismo titular de la carretera para cualquier
actuacion que se pretenda ejecutar dentro de la banda de afeccién, a excepcién del Suelo Urbano, en
que sera preceptivo informe vinculante de la administracion titular para las actuaciones a realizar en la
zona de Dominio Publico.

Esquema grafico de afeccion y servidumbres del sistema de carreteras (incluido en plano PI-1.1)
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ZONAS DE DOMINIO PUBLICO, AFECCION, SERVIDUMBRE Y LIMITE DE LA EDIFICACION DE CARRETERAS.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

) ¢
San Justd della Véga, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 30 Regulacién de los accesos

Dentro de su ambito de aplicacién, al respecto de la regulacién de los accesos a las carreteras de titularidad
estatal habra de estarse siempre a lo regulado en el Reglamento General de Carreteras, en relacién con el
articulo 28.1 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, asi como lo regulado en la Orden Ministerial de
16 de diciembre de 2.007, que regula los accesos a las carreteras del estado, o legislacion que la sustituya.

En cualquier caso, dentro del mbito de aplicacion del mencionado reglamento, seré necesaria la presentacion
de solicitud y proyecto ante la Direccion General de Carreteras para la ejecucion de nuevos accesos 0
modificacién de los existentes.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

P [
San Justd della Véga, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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TITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO IlI.1.

Articulo 31

Articulo 32

Articulo 33

REGULACION DE LOS USOS

Definicion y aplicacion

Las condiciones generales de los usos son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes actividades, para
poder ser desarrolladas en los lugares en los que sean admisibles en aplicacién de las presentes Normas
Urbanisticas municipales o del planeamiento de desarrollo.

Las condiciones de los usos no seran de aplicacion a los existentes en el momento de aprobacién del presente
documento de planeamiento, salvo que en los locales que los alberguen pretendan realizarse obras que
afecten a elementos estructurales, estructurantes o otros parametros regulados en el presente Titulo, y que
modifiquen de forma significativa las prestaciones del edificio soporte.

Determinaciones basicas sobre los usos
En el ambito del presente PECaS, el régimen de usos sera el que se determina en las Normas Urbanisticas
Municipales vigentes y en su caso en estas Normas Reguladoras para cada tipo de suelo.

Usos pormenorizados y basicos

A efectos de categorizar las actividades a desarrollar en toda clase de suelo, las Normas Urbanisticas
Municipales distinguen los siguientes usos pormenorizados, subdivididos a su vez en diversas categorias de
usos basicos o categorias.

1 EDIFICACION RESIDENCIAL: Vivienda unifamiliar, multifamiliar colectiva y alojamiento comunitario.
EDIFICACION PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Equipamientos cultural, religioso, sanitario, administrativo y deportivo.

3 EDIFICACION PARA ACTIVIDADES TERCIARIAS

Oficinas y actividades domésticas, comercios y hosteleria y espectaculos.

EDIFICACION INDUSTRIAL

RECREATIVO EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

AGRICULTURA, GANADERIA Y APROVECHAMIENTO FORESTAL.

CONSERVACION Y REGENERACION DE LA NATURALEZA.

~No o

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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TITULO IV. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO IV.1.

Articulo 34

Articulo 35

Articulo 36

Articulo 37

REGIMEN GENERAL

Régimen general de las edificaciones

Las condiciones generales de la edificacién son aquellas que han de cumplir las parcelas que sirven de
soporte a la edificacion, y las que han de cumplir las caracteristicas morfolégicas de los usos y las
edificaciones por ellas soportadas.

Las condiciones generales de la edificacion deberan cumplirse en las parcelaciones, ejecucion de obras
nuevas, salvo las ampliaciones que no afecten a la edificacion principal, que cumpliran las condiciones de
forma independiente y de reforma total de las edificaciones, sin perjuicio de las condiciones particulares
establecidas por las Normas Urbanisticas municipales y el PECa$S en las distintas clases de suelo y ambitos de
ordenanza.

Las condiciones de los usos no seran de aplicacion a los existentes en el momento de aprobacién del presente
documento de planeamiento, salvo que en los locales que los alberguen pretendan realizarse obras que
afecten a elementos estructurales, estructurantes o otros parametros regulados en el presente Titulo, y que
modifiquen de forma significativa las prestaciones del edificio soporte.

Usos y construcciones en situacién de fuera de ordenacién
Se declaran expresamente como fuera de ordenacion y sujetas al régimen previsto en el articulo 64.2 de la
LUCyL:

+ Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor
de las Normas Urbanisticas Municipales y el PECaS, emplazados en terrenos que, en virtud del nuevo
planeamiento urbanistico, deban ser objeto de cesién o expropiacion, asi como construcciones o
instalaciones para los que se haya dispuesto expresamente su demolicion.

+ Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor
del presente planeamiento, emplazados en terrenos que dicho planeamiento destine para la ejecucion
de nuevos sistemas generales o sistemas locales o para la ampliacion de los ya existentes.

Usos y construcciones disconformes con el planeamiento

Se entiende por disconformes con el planeamiento, aquellos usos, construcciones, edificaciones e
instalaciones, erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de las Normas Urbanisticas municipales y el
PECaS que presentaran algun tipo de inadecuacion con respecto a las determinaciones contenidas en el
mismo.

Régimen de los usos y construcciones disconformes con el planeamiento
Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de las
Normas Urbanisticas municipales y el PECaS que sean disconformes con las determinaciones del
planeamiento y no se encuentren declarados fuera de ordenacion, quedaran sujetos al régimen general con las
especialidades sefialadas en este articulo.

Los usos disconformes con el planeamiento, no declarados fuera de ordenacion, que presentaran algun tipo de
inadecuacion grave, por tratarse de usos no autorizables por el planeamiento, con respecto a las
determinaciones contenidas en el mismo, podran mantenerse dentro de los limites fisicos que presenten en el
momento de la entrada en vigor de las Normas, no admitiéndose ampliaciones de los mismos. No cabra
autorizacion por ampliacién de superficie, ni tampoco de la maquinaria o instalaciones existentes, aunque si su
mantenimiento y conservacién. En caso de procederse a la demolicién parcial o total de las edificaciones que
alberguen estos usos, no seran autorizables, sobre las nuevas edificaciones que se construyan, los usos
disconformes que pudiesen existir con anterioridad.

En las construcciones, edificaciones e instalaciones disconformes con el planeamiento podran autorizarse
obras de consolidacion, rehabilitacion o reforma de lo eX|stente debiendo procederse, en la medida de lo que
las circunstancias técnicas o constructivas pe a adecuacion de los elementos %fectadosdgﬁ)r la

endee crety r| -interventoy del yuntaml (] ga,
reforma a las determinaciones establecidas en Ig;al\iggg;qg LI %Dés Gas. mHnigin grﬁ(yfgf PED gg%qm
proceder a la demolicion parcial o total de estas.edificaciones; clas.nuevas. aue. e, fugren, @, constiul se.
ajustaran a las determinaciones establecidas en estecRlansEspegials por 1a comision Territorial de Medio Ambiente vy

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA Péagina 14 de 44



DOCUMENTACION NORMATIVA NORMATIVA URBANISTICA

ENERO 2016

CAPITULO IV.2.

Articulo 38

Articulo 39

Articulo 40

Articulo 41

En los edificios disconformes con el planeamiento cuyo volumen o superficie edificable se encuentre por
debajo del que resulte de la aplicacion de los parametros reguladores de zona definidos por las Normas o
instrumento de planeamiento que lo desarrolle, podra autorizarse el aumento de dicho volumen o superficie
edificable hasta alcanzar el previsto en el planeamiento, aun cuando la disconformidad con éste venga
derivada del incumplimiento de alguno de dichos parametros volumétricos, como altura, fondo u ocupacion.

A estos efectos, debera realizarse un estudio comparativo entre el volumen o superficie edificable que el
planeamiento prevé y el que resultaria en el inmueble como consecuencia de su ampliacion. La zona objeto de
ampliacién, en lo que le pudiera corresponder, debera acomodarse integramente a las determinaciones de
planeamiento, incluyendo los parametros reguladores que le afecten. El proyecto técnico que defina las obras
debera contener un apartado especifico dirigido a la justificacion de los extremos anteriormente sefialados,
entre ellos, el estudio comparativo del volumen o superficie edificable resultante de los pardmetros reguladores
previstos en las Normas y el que se derive de la ampliacion solicitada. Podra asimismo redactarse un Estudio
de Detalle con este mismo objeto.

En las edificaciones disconformes con el planeamiento, no declaradas fuera de ordenacion, podran aplicarse
las condiciones excepcionales expresamente contempladas en la presente Normativa Urbanistica dirigidas a la
mejora de las condiciones de accesibilidad y de eficiencia energética en el inmueble, aunque la disconformidad
derive de aspectos volumétricos del mismo.

TIPOS DE OBRAS

Obras de mantenimiento

Son las obras menores habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es la
de mantener el edificio en las debidas condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura portante, ni a
su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas funcionales y formales. Se incluyen entre otras,
en este tipo, el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, la limpieza y reposicion de canalones y
bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion de cubierta y el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacién

Son obras mayores de caracter estructural que tienen por objeto, dentro del deber de conservacion, el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados de la estructura portante del edificio, y pueden
oscilar entre la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes hasta su permuta por otros que
atiendan Unicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con diferente tecnologia constructiva de la
preexistente.

Obras de recuperacién
Son obras mayores que tienen por objeto la restitucion de los valores historicos y arquitecténicos de un edificio
existente o de parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la estructura
arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamentales cuando se utilicen partes
originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables
para su estabilidad y mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones. La
solicitud de licencia de obras de éste contendra, ademés de la documentacion reglada para las obras de
régimen general, la precisa para cumplimentar los aspectos siguientes:
1 Descripcion documental del edificio o elemento caracteristicas originales y evolucion.
2 Descripcion fotografica del edificio o elemento, en su conjunto y de los parametros originales que lo
caracterizan, volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, y su relacién con el entorno.
3 Levantamiento cartografico completo y descripcién pormenorizada del estado de conservacion con
planos en los que se sefialen los puntos que requieren recuperacion.
4 Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones, con expresion
de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.
5 Detalles de las partes que se restauran y detalles del proyecto de restauracidon que permitan establecer
composicién entre la solucién existente, o la original y la proyectada, asi como los usos actuales y de

los efectos de restauracion sobre los usu como de los com roszos estableciggg con és&gij Vega

Que extiende el secretario-intervéntor
. . para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
Obras de acondicionamiento por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
Son aquellas obras mayores 0 menores que, manteniendoolasicapacteristicassesenciales «denadiedificasion y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

el ayuntamiento an Justo
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Articulo 42

Articulo 43

Articulo 44

existente que la caracterizan como de una determinada época o tipologia, realizan reformas que alteren su
organizacién general, la estructura arquitectonica y la distribucién interior del edificio, con el objeto de adecuar
el edificio a los usos a que se destine. Segun los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

1 Redistribucion Interior, que no efectia variaciones en ninguno de los aspectos que definen las
principales caracteristicas arquitecténicas del edificio, como son el sistema estructural, la configuracion
espacial y su organizacion general; asi como que no afectan a elementos de valor tales como fachadas
exteriores e interiores, tipo de cubiertas, disposicion de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

2 Reforma Parcial, que son obras mayores 0 menores en las que, conservandose la fachada, la
disposicion de los forjados de la primera crujia, el tipo de cubierta, y el resto de los elementos
arquitectonicos de valor (patios, escaleras y jardines), permiten demoliciones que no afecten a
elementos catalogados y su sustitucién por nueva edificacion. Si la composicién de fachada lo exigiese,
también pueden contemplar pequefios retoques en la misma.

Obras de reestructuracion

Son obras mayores que, al objeto de adecuar el edificio a los usos a que se destinen, alteran la morfologia de
los elementos estructurantes, disposicion de forjados y elementos de comunicacién verticales y el tipo de
cubierta, siempre que las sustituciones que se efectien se articulen coherentemente con la parte de la
edificacion que se conserva. Si la composicion de fachada lo exigiese también pueden contemplar pequefios
retoques de la misma.

La documentacion relativa a este tipo de obras sera la resefiada en el punto anterior para las obras de reforma
parcial.

Obras de ampliacién
Son obras mayores que realizan un aumento de la superficie construida original. Este aumento se puede
obtener mediante:

1 Remonte o adicién de una planta sobre las existentes.

2 Entreplanta o construccion de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la

edificacién actual.

3 Edificacién de nueva planta en los espacios libres de parcela.
Las obras de ampliacién tendran el limite de edificabilidad maxima permitida para cada parcela, ademas de las
condiciones de ocupacién, posicion de la edificacion y volumen para cada zona o categoria.

Obras de demolicién
Son obras mayores cuyo objeto es la desaparicion del edificio 0 elementos construidos que responde a uno de
los supuestos siguientes:

1 Eliminacién de elementos o partes de un edificio. En este caso, debera acondicionarse el espacio
resultante, asi como los elementos en contacto con las partes demolidas.

2 Recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion de una edificacion catalogada o incluida en una
ordenanza de conservacion. En este caso, la demolicion afectara solamente a aquellas partes del
edificio no consideradas significativas tipolégicamente y de obligada conservacion.

3 Declaracién de ruina. En este caso, y si la edificacién se encuentra incluida en una ordenanza de
conservacion y la situacion no es de ruina fisica inminente, la demolicion parcial o total vendrd
precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debe acompafiarse el documento de
declaracién de ruina y el compromiso de reedificacion.

4 Demolicién de una edificacién no sujeta a proteccion alguna.

En el &mbito del PECaS se prohibe la demolicién y el derribo de edificios o de cualquier otro elemento
arquitectonico o que forme parte de él sin autorizacion de la Consejeria competente en materia de Cultura.

Las autorizaciones para obras de demolicion o derribo en el ambito del Plan Especial requeriran la
presentacion previa de un proyecto técnico en el que se describan las caracteristicas de la edificacion a
demoler sefialando aquellos elementos singulares o partes del edificio que deban conservarse, 0 en su caso,
incorporarse a la nueva edificacién, fijando las medidas de proteccion de dichos elementos, si estas
condiciones no estan especificamente determinadfsiS &1t €] presente PECaS aco Paﬁadas por documegtqci\pn

Ve . Que exti e yuntamiento San Justo de la Vega,
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éSte. correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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Articulo 46

CAPITULO IV.3.

Articulo 47

Articulo 48

Las licencias para obras de demolicion o derribo estaran supeditadas a la existencia o apariciéon de elementos
de interés historico artistico o de restos arqueoldgicos, en cuyo caso se producira la paralizacion automatica de
las obras. La Comisién de Patrimonio de la Junta de Castilla y Ledn podra exigir la supervision de las obras por
un técnico competente.

Las obras de derribo o demolicién se ejecutaran preferentemente en las primeras horas de la mafiana,
prohibiéndose arrojar los escombros a la calle. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, siempre que no causen molestias, debiendo utilizarse cuantos medios técnicos y humanos
sean necesarios para evitar que el polvo ocasionado sea molesto.

Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en casos extraordinariamente excepcionales debidamente
justificados.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion inmediata, el
Ayuntamiento podré exigir el cerramiento de la misma, situdndolo igualmente en la alineacién oficial. Tal
cerramiento debera llevarse a efecto en el plazo de tres meses contados a partir de la fecha de concesion de la
licencia de derribo.

Las condiciones estéticas del cerramiento seran las indicadas en la presente normativa segun el tramo donde
se encuentre la parcela y la ordenanza a la que afecta.

Construcciones e instalaciones provisionales

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitira, con caracter provisional, la
construccion de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones, destinados a la guarda y
deposito de materiales o elementos de la construccion, o a oficina de venta y comercializacion de las obras a
realizar, asi como grlas y aquellos otros elementos auxiliares para la ejecucién de la edificacion. Esta
autorizacion solo podra ser concedida al solicitante de la licencia de obras, y sélo en el caso de que hubiera
sido otorgado ésta, o de forma simultanea con ella.

Dado el caracter provisional de estas construcciones e instalaciones, el peticionario quedara obligado a su
demolicién o retirada previamente a la terminacién de las obras, o en el caso de anulacion o caducidad de la
licencia que hubiese motivado la autorizacion.

Obras de nueva planta
Son obras de nueva construccién sobre solares. Las condiciones particulares de zona y las Normas de
proteccion podrén limitar los distintos tipos de obras que se pueden ejecutar en una zona o edificio.

DIMENSION Y FORMA

Definicién y tipo de Parcela

En el ambito del presente PECaS son de aplicacion, los conceptos y definiciones recogidos en las Normas
Urbanisticas municipales para la regulacion de las caracteristicas referidas a la parcela, a la posicion de las
construcciones e instalaciones sobre ésta, sus tipologias, su ocupacion y aprovechamiento, asi como de forma
supletoria todas aquellas condiciones referidas a la volumetria y morfologia no recogidas en la presente
normativa.

Altura maxima requladora

En los planos del PECaS se fija la altura méxima reguladora conforme a lo sefialado en el art. 94 del D37/2007
(RPCCyL), coincidente con lo sefialado en las Normas Urbanisticas Municipales excepto en aquellos edificios
catalogados que por su grado de proteccion obligan al mantenimiento de la volumetria existente.

No se sefiala altura minima ya que es objetivo del presente Plan Especial no establecer una linea de cornisa
uniforme, sino que la diferente altura de las edificaciones vinculadas al Camino permite la lectura de una linea
de horizonte variable.

En consecuencia, en sustituciones y obras nuevas no se autoriza igualar la linea de cornisa debiendo de existir
un minimo de 15 cm. entre la linea de cornisa proyectada y las existentes en las edificaciones colindantes.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Normas generales
El Ayuntamiento podra motivadamente denegar o condicionar las licencias de obras de edificaciones de nueva

planta, reformas, rehabilitaciones y actividades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que
se impongan tanto al uso y dimensién del edificio y sistema de conjunto, como a la composicion y materiales a
emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

Excepcionalmente, y por razones compositivas justificadas a criterio del Ayuntamiento, podran autorizarse
condiciones morfolégicas diferentes, siempre que ello no de lugar a mayores aprovechamientos.

Condiciones relativas a forma, sistemas constructivos y aspecto

Se estara en general a lo dispuesto en la legislacion urbanistica referido al deber de adaptacién al entorno
recogido en el Art. 17 del RUCyL atendiendo a las caracteristicas culturales e histéricas del término de San
Justo de la Vega. Para ello se deberan observar las condiciones generales del territorio en el que se actia.
Atendiendo también a la legislacion administrativa procede fijar unos minimos que han de ser garantizados en
cualquier actuacion edificatoria con el objetivo de dotar del principio de seguridad juridica en las actuaciones
publicas.

1 COMPOSICION

La norma general es que las edificaciones que se implanten tengan relacién con su entorno, de ahi que

se particularizara para cada ambito de ordenanza, conforme se sefiala en el Titulo VII del presente Plan

Especial.

Queda prohibida la instalacién en todo el ambito del PECaS, y para cualquier uso, las casas de madera

prefabricadas o ejecutadas "in situ", rulottes, mobil-homes u otras casas prefabricadas ejecutadas con

chapas metélicas o cualquier otro material.
2 MATERIALES

Las limitaciones en cuanto a materiales estan condicionadas fundamentalmente por su color, textura y

expresividad. En consecuencia las condiciones para los materiales usados en las fachadas y en el caso

de cerramientos opacos de fabrica seran los siguientes:

a) Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse en su verdadero
caracter y sentido constructivo, sin falseamiento de fabrica ni funciones.

b) El acabado de las fachadas y medianeras, visibles desde espacio publico, cualquiera que sea el
material empleado dentro de los permitidos, sera a base de colores ocres, tostados, rojizos,
tierras o blancos.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas particulares de

las zonas de ordenanza, queda prohibido el uso de los siguientes acabados, salvo que pueda

justificarse que se trata de soluciones acordes con tipologias tradicionales:

a) Revocos o pinturas con pigmentacion diferente a la expresada.

b) Aplacado de baldosas o plaquetas ceramicas y de gres exceptuando aquellas con textura,
acabado y coloracion en los colores basicos de la zona, asimilables a piedra y para su uso en
elementos puntuales.

c) Fabricas de ladrillo vidriado, veteado, esmaltado y aquellos de colores no permitidos.

d) Féabricas y revestimientos sin acabado, como por ejemplo enfoscados de cemento gris, ladrillo
"tosco", bloque de termoarcilla, etc.

e) Materiales de desecho, reciclaje o de reutilizacién con acabado sin un minimo de dignidad,
como por ejemplo placas de fibrocemento, paneles o chapas de acero, plastico o del material
que sea, tableros de encofrado, somieres, etc.

f) Materiales constructivos, revestimientos y acabados en acero inoxidable brillante o cualquier
otro usado para carpinterias, cerrajerias que tenga acabados brillantes y que produzca
deslumbramiento ante la incidencia de la luz.

3 CUBIERTAS
Se estara en general a lo dispuesto en la legislacion urbanistica referido al deber de adaptacion al entorno
recogido en el Art. 17 del RUCyL atendiendo a 48> Caracteristicas culturales e histéricas de(lj tggmipsgoge San

secretarlo-mter\&ntor del ayuntamle]pto e e la Vega,
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Se prohiben las cubiertas planas en todo el ambito del PECaS, excepto para los usos agropecuarios,
industriales, de almacenamiento y aquellos usos dotacionales de gran volumen, como polideportivos,
etc..., debiendo de ser en este Ultimo caso de materiales y colores coherentes con su tipologia y su
entorno inmediato, esto es, de tonalidad roja.
Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas en edificios de uso residencial, deben ser
obligatoriamente con faldones acabados con tejas ceramicas o de hormigén, curvas o mixtas de colores
rojizos o terrosos, siendo prevalente el uso de teja cerdmica arabe, estando prohibidas las tejas con
acabado esmaltado.
Se prohiben expresamente las cubiertas de pizarra, de chapa de acero, de fibrocemento, de chapas
plasticas o de cualquier otro material distinto del sefialado en el parrafo anterior para los edificios de
uso residencial, aunque son tolerables en edificaciones auxiliares o complementarias del uso
residencial, debiendo ser en cualquier caso Unicamente de color rojo, y siempre y cuando no sean
visibles desde el Camino de Santiago.
Podra sobresalir de los planos formados por los faldones cualquier cuerpo o volumen conforme a los
disefios tradicionales, de las que existen muestras recogidas en el catalogo de bienes protegidos, asi
como chimeneas o ventilaciones, que deberan ser coherentes con los sistemas constructivos
tradicionales debiendo contar con un tratamiento coordinado en textura y color al conjunto del edificio
prohibiéndose expresamente el uso de elementos de acero inoxidable visto, fibrocemento o fabricas sin
revestir.
Se permite la ejecucion de buhardillas o casetones de cubierta, que tendran una dimensién maxima de
1,80 m. entre paramentos exteriores, su cubierta deberd ejecutarse a dos aguas y tendrén una
separacién minima entre ejes de 3,60 m., conforme a los disefios tradicionales.
Sera obligatorio el empleo de aleros en cualquier ordenanza de aplicaciéon de uso recomendado o
predominante residencial prohibiéndose expresamente los petos verticales por encima de la cornisa,
estando permitidos en los usos industrial y dotacional publico.
En los cambios de cubierta de edificios construidos con anterioridad a la aprobacion de las presentes
Normas Urbanisticas municipales se procurara la adaptaciéon a las condiciones generales aqui
recogidas, salvo que se demuestre su incompatibilidad con la edificacién existente sea por el material
de cobertura, por el soporte de éste o por la configuracion arquitecténica del edificio.

4 HUECOS
Los huecos seran de proporcion vertical con predominio del macizo sobre el vano, no siendo necesario
aunque si preferible el establecimiento de ejes compositivos de los huecos, salvo lo expresado en el
articulo siguiente para el uso comercial.
Las dimensiones minimas y maximas para los huecos de fachadas, exceptuando los correspondientes
a acceso a garajes, seran los siguientes.
Los huecos habran de tener ratio vertical con proporcion ancho/alto menor de 0,80. Este ratio se podra
superar en los huecos de acceso o en el uso comercial en bajos cuando se justifique su necesidad
funcional.

5 CARPINTERIAS
Las carpinterias, asi como las persianas, contraventanas, o cualquier elemento usado para el
oscurecimiento de las dependencias de las edificaciones se resolveran de forma que sean coherentes y
armonicas con la composicion y resto de materiales de la fachada, sin limitacién de cualquier color ni
material, debiendo ser preferentemente de coloracidn oscura y acabado mate, sin brillo.
Se prohibe expresamente la colocacién de carpinterias de aluminio en su color, asi como cajones de
las persianas en la cara exterior de la fachada, tanto en obra nueva como en rehabilitaciones y
reformas.
Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.) o cerramientos
en vallados, se resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera, forja o fundicién,
pudiendo ser también resueltos con vidrios sin carpinteria estando prohibido cualquier otro, en particular
el acero inoxidable con brillo. En todo caso se pintaran en coloraciones oscuras y textura mate.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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6 CUERPOS SALIENTES SOBRE ViA PUBLICA

Se estara a las condiciones establecidas en los articulos 67, 107 y 111 de la Modificacién Puntual n°2
de las Normas Urbanisticas Municipales (M2) que regulan las condiciones de edificacion relativas a los
voladizos.

Las rejas de los balcones y ventanas pueden sobresalir hasta 20 cm. de los limites laterales de los
huecos, recomendandose que el disefio de las rejas sea similar al existente en la edificacién tradicional,
prohibiéndose aquellas en que predominen composiciones de traza horizontal. Para el uso de
materiales se estara a lo sefialado en el apartado anterior referido a la cerrajeria.

Bajos v locales comerciales

El tratamiento de las plantas bajas debera responder a las propuestas compositivas del resto del edificio,
debiendo quedar establecido en el correspondiente proyecto de edificacién. En el mismo, debera constar una
justificacion expresa del disefio propuesto con referencia a los ejes, situacion y tamafio de los huecos y
cualquier otro elemento compositivo y su ajuste a las trazas originales del edificio en casos de rehabilitacion,
fundamentado en un estudio de las referencias documentales existentes.

En los proyectos de instalaciones comerciales se incorporara plano de fachada completa del edificio a escala
adecuada y fotografias de fachada y de los edificios de interés, asi como estudio del ajuste en su caso al
proyecto original del edificio en casos de rehabilitacién, deducido de la documentacion histérica existente. Sera
preceptivo que los proyectos incorporen una descripcion detallada del equipamiento de fachada del local
comercial incluidos rétulos, instalaciones, etc.

Cualquier propuesta de modificacion del equipamiento en fachada del local comercial se tramitara como
modificacion de fachadas.

Canalones y bajantes

Los canalones y bajantes de las cubiertas que dan frente o son visibles desde el Camino de Santiago seran de
cobre u otro material de color cobre, marron o negro, preferentemente de seccién circular, y en caso de estar
protegidas en su base se haran mediante elementos de hierro fundido negro.

Instalaciones

Todas las instalaciones de gas, salidas de humo, aparatos de aire acondicionado, cableado, antenas, placas
solares, entre otras, que se ejecuten en las fachadas y cubiertas de los edificios que den frente al itinerario o
estén comprendidas en las zonas vinculadas al Camino, seran objeto de un Proyecto o Memoria especifica, 0
formaran parte del Proyecto de Ejecucion o Rehabilitacion.

Se prohibe la colocacién de antenas de TV, radio, telecomunicaciones, parabdlicas o cualquier otra, visibles
desde el Camino, excepto si se justifica su necesidad, en cuyo caso deberén colocarse en el lugar donde el
impacto sobre el edificio y el entorno sea menor, preferiblemente en la zona de cubierta opuesta a la fachada
afectada por el Camino de Santiago.

En ninglin caso se admitira la instalacion de placas solares en las cubiertas de los edificios dentro del ambito
de proteccién del Camino, ya que perturbaria la percepcién del espacio urbano desde el recorrido del Camino
de Santiago. Se podran situar las placas solares en otras ubicaciones, como pueden ser los patios interiores,
fachadas interiores, jardines, etc, siempre que no sean visibles desde el espacio publico del Camino. Sera
prevalente la defensa de la imagen del Camino a las prescripciones del Cddigo Técnico de la Edificacion
conforme se explicita en el apartado 1.1.2.f) de la seccion HE-4 del documento basico DB-HE.

Para el resto de parametros relativos a las instalaciones se estara a lo indicado en las Normas Urbanisticas
Municipales.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA Péagina 20 de 44



DOCUMENTACION NORMATIVA NORMATIVA URBANISTICA

ENERO 2016

TITULO V. CONDICIONES DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL Y CULTURAL

CAPITULO V.1.
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Articulo 55

CAPITULO V.2.

Articulo 56

Articulo 57

Articulo 58

PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

Proteccion del medio natural

Se entiende por medio natural el suelo clasificado como Rustico de Proteccion Natural de las diferentes
categorias, de cauces, ecologico-paisajistico, agricola, ofras figuras de proteccidén supramunicipales y vias
pecuarias en las Normas Urbanisticas Municipales, estando a lo que para dicho suelo se determina en las
mismas, en todo aquello referido al &mbito del PECasS.

Vias pecuarias

Se regiran por su legislacion especifica y de acuerdo con las facultades de la Administracién competente
(Junta de Castilla y Ledn; Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial). La Ley de Espacios
Naturales de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leon los considera en su Art. 44 como Zonas Naturales de
Interés Especial. Las actuaciones sobre los montes, sus proyectos, financiacion, gestion y ejecucion
corresponden a la Administracion competente, referida anteriormente.

Las vias pecuarias se consideran incluidas en las Normas Urbanisticas Municipales dentro de la categoria de
Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras (SRPI).

El Camino a Santiago que transita por la localidad de San Justo de la Vega es coincidente en la traza con la
via pecuaria Cordel Lebn-Astorga, por lo que sera preceptivo informe previo de la Consejeria competente en
materia de Agricultura cualquier actuacién sobre el sistema de vias pecuarias.

PROTECCION DEL ESPACIO URBANO

Intervenciones en el espacio exterior

Se entiende por espacio exterior, todos los espacios libres no ocupados por la edificacién, asi como los
elementos, arquitectonicos o no, que los delimitan, cierran y definen.

El Ayuntamiento exigira en los casos en los que la incidencia de la intervencion lo justifique, y dentro de la
documentacién para la solicitud de la licencia, un Estudio de Adecuacién Ambiental de la intervencion
proyectada sobre la escena urbana. El contenido de dicho estudio se detalla para cada tipo de suelo en las
normas particulares de proteccion.

En las intervenciones en el entorno de elementos protegidos, se considerara de forma preferente el tratamiento
armonioso del conjunto, prohibiéndose la alteracién en su ambito de percepcion visual y todo ello sin perjuicio
de las condiciones especificas de proteccion que sean de aplicacion.

Las intervenciones de caracter accesorio o provisional, como el cierre de parcelas o de locales en tanto no se
ocupan para un uso especifico, se realizara de manera que no incidan negativamente en el ambiente urbano,
armonizando convenientemente con su entorno, y estardn sometidas a las mismas obligaciones de
conservacion que el resto de la edificacion, todo ello sin perjuicio de las condiciones de seguridad, sefializacion
o de ocupacién del espacio publico que les sean exigibles en funcion de sus caracteristicas y de las
disposiciones de las Normas Urbanisticas Municipales y de las correspondientes Ordenanzas Municipales. A
los efectos anteriores, estas actuaciones quedan sometidas a la supervision y autorizacién municipal debiendo
figurar, en la documentacion de solicitud de la correspondiente licencia, la descripcion detallada de las mismas.

Accesibilidad

Las intervenciones sobre las vias y espacios publicos, adoptaran las medidas necesarias para suprimir los
obstaculos o barreras arquitectonicas garantizando el principio de la accesibilidad universal, de acuerdo con la
normativa vigente en la materia.

Conservacion de espacios no edificados
Los terrenos y los solares sin edificar, el espacio Iiblr\le Erivado de parcela, los patios y en general todos los
espacios libres privados deberan ser conser cuildados or sus pggpaietarios en condicione§a de

nde el secretarip-intervento yuntamiento de San Justo de Ta Vega,
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supuestos en que estén constituidas entidades curbanisticasodeconservacionide esesespaciogyd carga-de v

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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particulares.

Cerramiento de solares

Los solares no edificados deben quedar cerrados con una valla resistente, situada en la alineacion oficial y
compuesta de materiales que no desentonen con el entorno. Todo se hara en correspondencia con lo
establecido en las normas generales de la edificacion de las Normas Urbanisticas municipales.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de los solares resultantes tendrén la obligacién de
ejecutar esa valla, en el plazo de seis meses contados a partir de la terminacién de la urbanizacion
correspondiente.

La misma obligacién alcanza a los propietarios de solares resultantes de cualquier derribo de una finca urbana
que invada el espacio libre publico. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en el mismo plazo sefialado
anteriormente, contado a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

Medianerias y paramentos

Ademas de lo indicado en las Normas Generales de Edificacion de las Normas Urbanisticas municipales, las
medianeras y demas paramentos al descubierto ya sean existentes o de obra nueva afectados por el trazado
del Camino de Santiago, habran de recibir igual definicion y tratamiento que el correspondiente a las fachadas
de la edificacion de que forman parte, estando sujetas a las mismas condiciones de conservacion y
mantenimiento, con el mismo caracter que en la fachada. Su adecuacién serad obligatoria y con cargo al
propietario y en el plazo maximo de 4 afios en el caso de las existentes.

Cuando lo considere necesario por su incidencia visual en el recorrido del Camino, el Ayuntamiento, previo
requerimiento al interesado, podra asumir mediante ejecucion subsidiaria la realizacion de trabajos especiales
de adecuacién o acondicionamiento estético de las medianerias o paramentos al descubierto.

Las licencias de demolicion que comporten dejar a la vista medianerias, habran de incluir las condiciones
relativas al tratamiento de seguridad y ornato que deba darse a las mismas.

Rétulos
Se permitiran los rétulos en cualquier posicion respecto de la fachada con las condiciones indicadas a
continuacion para cada uno de ellos. Seréa precisa licencia para su colocacién debiendo aportarse una memoria
descriptiva comprensiva referida a materiales, formas y dimensiones que permita una correcta valoracién por
parte de los servicios técnicos municipales. Es recomendable la aportacién de documentacion gréfica en la que
se represente el rétulo integrado en su fachada.
1 Paralelos a fachada
No podrén situarse en plantas superiores y podran ser iluminados por proyectores pero no luminosos ni
retroiluminados.
Los rotulos paralelos a fachadas que se sitlen sobre macizos de obra estaran realizados con letra
suelta troquelada y no superaran los 30 cm. de lado pudiendo el Ayuntamiento autorizar la utilizacion de
otro tipo de rétulos que se integren en el caracter ambiental del area, cuando se garantice que con su
aplicacion no se desfigura la composicion de la fachada ni se merma su calidad.
En ningln caso los rétulos podrén cubrir los huecos de la edificacion, excepto en planta baja de uso
comercial, en la que se admitirdn dentro de los huecos definidos en el proyecto de edificacion, siempre
que no los superen en ningun sentido, ni supongan actuacién constructiva sobre sus limites, ni
desfiguren sus proporciones o caracter.
2 Perpendiculares a fachada
El ancho de la calle deberd ser superior a 6 metros. Se deberédn disponer dejando una altura libre
minima desde la rasante del pavimento acabado de la acera hasta cualquier elemento del rétulo de
2,20 metros. Su vuelo no seréa superior a 60 centimetros.
El ancho maximo del elemento colgante sera de 50 centimetros y su alto maximo de 120 centimetros.
Las letras 0 motivos dispuestos sobre los mismos se colocaran perforando o troquelando el elemento
colgante o seran pintadas o pegadas sobre los mismos.
Solo se permite la iluminacién de las banderolas por proyeccion, nunca por retroiluminacién.
En general, no se permitira la colocacion de rétu@%lﬁﬁ%ﬁ%tar'os sobre postes de alumbrado, postes de tr
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analogos, enlavia pUbllca‘ para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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CAPITULO V.3.

Articulo 67

Marqguesinas v toldos

Las marquesinas son los elementos constructivos rigidos y permanentes que sobresaliendo del plano de

fachada acotan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos o significar los accesos.

Los toldos son los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura, mévil o articulada,

y que sobresaliendo del plano de fachada protegen del soleamiento a los huecos de la edificacion.

Deberan de cumplir las condiciones siguientes:

a) La altura libre con respecto a la rasante de la acera, via 0 espacio publico no sera inferior a 3 m en
cualquier punto de la alineacion exterior en el caso de las marquesinas y de 2,20 m en los elementos
estructurales de los toldos, pudiendo admitirse en éstos elementos colgantes no rigidos que dejen libre
una altura de 2 m.

b) La distancia maxima del vuelo sobre espacio libre o via publica no superara ninguna de las siguientes,
debiendo de adoptarse siempre la condicién mas restrictiva;

l 1/6 de la anchura de la calle 0 espacio publico medido en perpendicular a la fachada.
Il. 20 cm menos que el encintado de la acera existente o prevista
M. 3m.

c) Se respetara al arbolado existente o previsto no autorizandose la ejecucion de elementos salientes que
puedan afectarlo, asi como se observara respeto sobre cualquier elemento de alumbrado publico o
visibilidad de las sefiales de trafico, que seran prevalentes sobre el elemento saliente.

d) Los toldos deberan tener colores coordinados con la coloracién general y ser de un Unico color, a base
de ocres, tostados, rojizos, tierras o blancos. No estd permitida la colocacién de tejidos con rayados,
dameros, ni cualquier otro disefio diferente de una coloracién Unica. Tampoco estad autorizada la
colocacion de publicidad u otra informacion en el toldo, sea en forma de texto o cualquier otra.

Rejas y cierres de locales
Las rejas y cierres de locales se permitiran solamente en los tonos permitidos para las carpinterias del edificio
donde se coloquen y de tal forma que estén integrados en la fachada y armonicen con el conjunto del edificio.

Sefializacién y carteles

Se prohibe toda sefializacion no prevista en los planos de ordenacion del presente PECaS y de caracteristicas
diferentes a las que se determinan en las Normas Particulares de Protecciéon de este Plan Especial,
autorizandose las necesarias para la sefializacién de las actividades e instalaciones que se desarrollen en su
ambito, en las condiciones que se determinan en estas Normas, asi como las sefiales de trafico necesarias
para la vialidad urbana, conforme a los criterios generales de las Normas Urbanisticas municipales y de la
legislacion vigente. También se autorizan las que indique cualquier administracion publica en aplicacién de
algun proyecto de indole territorial.

Publicidad Exterior

Queda prohibida la instalacion de soportes publicitarios ajenos a la actividad dentro de los paramentos,
cubiertas, muros y construcciones que dan frente al Camino de Santiago asi como en los espacios exteriores
vinculados a ellas dentro de su ambito de regulacion.

Instalacion de mobiliario

Todo elemento o instalaciéon de mobiliario que se pretenda colocar dentro del ambito de aplicacién del Plan
Especial, tanto publico como privado, debera contar con la correspondiente autorizacion y debera cumplir las
condiciones de localizacién, disefio y materiales que estas normas determinen.

A estos efectos, el Ayuntamiento en el ejercicio de sus funciones dispondra el equipamiento necesario con
disefio coherente con las intervenciones de ambito territorial, sefialando para cada caso concreto la
localizacion y condiciones del emplazamiento.

Se debe entender también como mobiliario urbano los contenedores de basura, los elementos de mobiliario
privado de uso hostelero, asi como los quioscos.

PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADG™ "<

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
. para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
Alcance y contenido por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
Este Capitulo regula, para todo el término municipakcunas condicionesrgenesales-deproteccion delipatrimenio y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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historico que vienen a completar las condiciones sefialadas en el Capitulo anterior.

La proteccién individualizada de los bienes inmuebles especialmente protegidos por el PECaS se remite a las
Normas Urbanisticas Municipales y completa con las disposiciones de detalle contenidas en las
correspondientes Fichas del Catalogo (DN-CT).

Catélogos
El documento de Catalogo de este Plan Especial, integrado por el Catalogo Arquitectonico y por el Catalogo

Arqueologico, contiene fichas individualizadas para cada uno de los inmuebles que este Plan considera de
interés cultural. Estas fichas, que tienen caracter de determinacién de ordenacion general, establecen, con
caracter vinculante, las condiciones particulares de proteccién de esos elementos, asi como aquellos
elementos degradantes que desvirtian de alguna forma el grado de proteccion.

Articulacién de la proteccion

La proteccién se articula mediante un Catalogo, en donde se relacionan los bienes a proteger con las
circunstancias que en cada uno concurren, y mediante la instrumentacion de la normativa de proteccion
intimamente ligada a la normativa urbanistica propia de las zonas de ordenacién de los cascos tradicional y
conjuntos de interés tanto natural como histérico, arqueoldgico u otros.

Ordenanza de conservacion de fachadas

El Ayuntamiento de San Justo de la Vega podra en el marco de sus competencias articular una Ordenanza que
garantice la conservacion del paisaje urbano en los ambitos que considere de interés mediante los siguientes
criterios basicos generales, y que han de ser perseguidos aunque ésta no exista:

1 Sera aplicable a toda edificacién, y comprendera las labores de limpieza y reparaciéon de todos los
elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterias,
ornamentos, etc.). Asi mismo contempla la renovacion de los tratamientos superficiales tales como
pinturas, etc.

2 Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan al nicleo tradicional, se
autorizara el cambio de colores o texturas siempre y cuando no suponga una alteracion importante de
la imagen del conjunto y conserve los sistemas compositivos originales.

3 Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias, edificaciones
auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano o solidario con una edificacion
afectada por él.

Ordenanza de atenuacién y eliminacién de impactos

De igual forma se emplaza al Ayuntamiento para la confeccién de una Ordenanza para el acomodo a las
condiciones generales de estas Normas Urbanisticas municipales de aquellos bienes edificados que son
claramente discordantes o disonantes con la imagen general del municipio.

1 Sera aplicable a toda edificaciéon que total o parcialmente suponga una clara alteracién de la imagen
urbana.

2 En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al entorno (enfoscado,
colores y texturas), se efectuard la sustitucion de elementos de disefio inadecuados (rejas, carpinterias,
ornamentos, etc.) Este tipo de operaciones se extenderdn asi mismo a cubiertas, medianerias
chimeneas, aticos, etc., cuando sea necesario. En este orden de cosas, se introduciran elementos
vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan o rebajen la agresién o impacto ambiental de
algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje.

3 Puntualmente el Ayuntamiento podra condicionar la licencia de obras en la edificacion existente a la
supresion de aquellos elementos constructivos o de instalaciones inadecuados para la estética urbana.

Deber de conservacion
El Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol, indica que la conservaciéon de los
Conjuntos Histdricos declarados Bienes de Interés Cultural, comporta el mantenimiento de la estructura urbana
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Articulo 73

CAPITULO V 4.

Articulo 74

Articulo 75

Articulo 76

vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como en aplicacién de la legislacién
urbanistica, la aportacion complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacion de
aquellos y la adopciéon de las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes
catalogados.

Declaracién de ruina

La declaracién de estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas sélo podra llevarse a cabo en virtud de
lo dispuesto en la LUCyL y en estas Normas Reguladoras. En los edificios incluidos en el ambito del PECaS y
afectados por un expediente de declaracion de ruina, deberan mantenerse aquellas partes o elementos de
interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible deberan rescatarse los elementos
estructurantes de la composicién y decorativos tales como zdcalos, recercados de huecos, cornisas, peldafios
de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc., para integrarlos en el nuevo edificio, haciendo un
inventario previo de los mismos y fotografia de detalles que deberan incorporarse al proyecto de sustitucion.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Proteccion del Patrimonio arqueolégico

Se refiere al grado de proteccion que se establece sobre los bienes arqueoldgicos y otros enclaves de interés
cultural presentes en el municipio, que han de ser protegidos por las presentes Normas Urbanisticas
municipales para su conservacion, de cara a facilitar el mejor y mayor conocimiento de los mismos a través de
las necesarias excavaciones arqueoldgicas o investigaciones cientificas. Estan inventariados y delimitados en
el Catalogo que acompafia a las Normas Urbanisticas municipales y al PECaS.

Condiciones generales de Proteccién del Patrimonio arqueolégico

En todo momento se estara a los dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio
Histdrico Espafiol; y en especial a lo previsto en su articulo 7° asi como en el articulo 55 de la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, quedando prohibidas dentro de este ambito toda clase de
actuaciones que pudieran afectar su total proteccion, asi como en cuanta legislacién sobre Patrimonio Cultural
se publique de cualquier rango y que resulte de aplicacion sobre los bienes protegidos por su naturaleza
cultural, histérica o artistica.

Condiciones particulares de Proteccién del Patrimonio arqueoldgico

Requerira informe favorable del Servicio Territorial de Educacién y Cultura de la Junta de Castilla y Ledn
cualquier actuacion que se pretenda realizar dentro del &mbito de los yacimientos delimitados en el catalogo y
que no resulte compatible con la conservacién de los mismos, segun se define posteriormente. Para otros
descubrimientos que puedan aparecer y, con cardcter cautelar, entretanto se produzca una delimitacién
precisa del yacimiento, se establece una zona de proteccion de 200 metros en torno al mismo.

Se protegeran todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontolégicos conocidos y los que aparezcan,
debiendo notificarse su aparicion inmediatamente al Ayuntamiento que remitira al Servicio Territorial de Cultura
informe del hallazgo.

No resultan compatibles con la conservacién de los yacimientos los usos que supongan remocion del
subsuelo, salvo las actividades agricolas tradicionales, por lo que, sélo en caso de fuerza mayor, podrian
contemplarse otros proyectos. Por lo tanto cualquier tipo de obra o movimiento de terreno que pretenda
realizarse en las zonas donde se localicen yacimientos arqueoldgicos documentados y catalogados debera
contar con la autorizacién previa de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, condicionandose la
ejecucion de las mismas a la realizacién de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que fuesen precisos.
Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la presentacién por el promotor de las
obras de un estudio arqueoldgico, firmado por Técnico competente (Arquetlogo titulado) sobre el punto de la
intervencion. Los correspondientes permisos de prospeccion o de excavacion arqueoldgica se solicitaran a
través del Servicio Territorial de Cultura, quedando supeditada la concesion de la licencia municipal a la
consideracion del proyecto por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Seran ilicitas las excavaciones o prospecciones g}&tﬁ%lcqs realizadas sin la aytorizacion correspondiente, a,
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inmediatamente a la Administracion competente.
El Ayuntamiento informard de la existencia de estas Ordenanzas y Normas ante las consultas que se efectlien
para la ejecucion de obras en el ambito de los yacimientos.

CAPITULOV.5.  MECANISMOS DISPUESTOS POR LA ADMINISTRACION PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Articulo 77 Subvenciones y ayudas
Con el fin de facilitar la participacion de los ciudadanos en el cumplimiento de las determinaciones contenidas
en el presente PECaS, el Ayuntamiento en base a las determinaciones que con este fin se contienen en la
LPCCyL, adoptara medidas para tal fin, a través de los siguientes medios:

1 Rehabilitacién: Se proporcionara informaciéon y asesoramiento a los particulares para que tengan
conocimiento y puedan beneficiarse ampliamente de las disposiciones vigentes para el fomento de la
conservacion del patrimonio edificado. Para ello se instrumentaran los mecanismos necesarios para la
creacion de una Oficina Municipal de Desarrollo y Gestion del PECaS.

2 Créditos y Subvenciones: Se instrumentaran férmulas de crédito y subvencién especiales destinadas a
fomentar y/o compensar las condiciones de conservacion y restauracion de edificios y elementos que
imponga el ayuntamiento.

3 Recursos tributarios: Dentro de los limites legales, las Ordenanzas Fiscales municipales, podran
contemplar bonificaciones en aquellos tributos que graven la propiedad de bienes inmuebles sitos en el
ambito del presente Plan, con independencia de las reguladas en la legislacion del Patrimonio Historico.

4  Concursos: Se promovera la realizacién de concursos de nuevos proyectos y de obras de rehabilitacion
asi como de cualquier otra actuacién que tenga un comportamiento positivo en la mejora del medio y
ambiente urbano.

Para todo ello sera necesario contar con la correspondiente asignacion presupuestaria en base al Programa de
Actuacién Urbanistica y al Estudio de Sostenibilidad Econémica que acompania esta documentacion.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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TITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO VI.1.

Articulo 78

Articulo 79

Articulo 80

Articulo 81

DISPOSICIONES GENERALES

Objeto y aplicacién

Este titulo fija, para el ambito del PECasS, las condiciones generales de urbanizacion que han de cumplir los
proyectos y las obras de urbanizacion.

En ningun caso los proyectos de urbanizacion podran contener determinaciones sobre ordenacién y régimen
del suelo o de la edificacion.

Criterios de Urbanizacion

Las obras de urbanizacion comprendidas dentro del ambito de aplicacion del PECaS que se sefialan en el
presente documento en las Fichas de Actuaciones Propuestas, se realizardn mediante la redaccion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién que tendra por objeto definir técnica y econémicamente las obras
necesarias para la ejecucion de las determinaciones del planeamiento urbanistico.

El contenido y la documentacion se ajustaran a lo determinado en la LUCyL, RUCyL y las Normas Urbanisticas
Municipales, y para la definicién técnica de las obras de acondicionamiento del suelo se estara a las
determinaciones del presente PECaS.

Los costes de la urbanizacion de las actuaciones urbanisticas seran sufragados por los propietarios de los
terrenos afectados y por la administracion de acuerdo con las determinaciones del correspondiente Proyecto.
La conservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos, correran a cargo del Ayuntamiento, una vez que se haya ejecutado la cesién de aquéllas.
En las obras de urbanizacion a realizar en el &mbito del PECaS debera tenerse en cuenta la posible demanda
de un mayor nimero de instalaciones con la prevision en la dotacién de infraestructuras, con el fin de evitar en
lo posible nuevas intervenciones.

Todas las instalaciones y servicios urbanos a realizar, se realizaran de forma subterrnea y seran debidamente
indicados, tanto en planos al efecto facilitados al Ayuntamiento, como por sefiales o registros sobre el
pavimento. En este caso se obliga a la empresa suministradora a realizar una reparacién completa del
pavimento comprendiendo pafios enteros correspondientes a la composicion decorativa del mismo, o bien si se
van a acometer a corto plazo obras de urbanizacion, se deberan realizar conjuntamente.

Condiciones de pavimentacion

En el &mbito de proteccion del PECaS, es preferible que en la medida de lo posible el pavimento se resuelva
con adoquines de piedra natural u hormigén en piezas de formato ortogonal (cuadrados, rectangulos) y de
coloracién terrosa (gamas de los ocres y marrones), quedando prohibida la pavimentacién mediante baldosas
de piedra desconcertada.

Se permite el pavimento de hormigdn impreso o estampado en coloraciones terrosas, asi como soleras de
hormigdn con arido lavado o con intercalado de canto rodado, tanto en aceras como en calzada. Se autoriza el
uso de aglomerados asfalticos y losas de hormigon exclusivamente en calzadas y aparcamientos.

Para los tramos en suelo rustico se utilizaran zahorras o pavimentos rigidos de hormigén de coloracién terrosa
conforme a criterios anteriores, junto con elementos de madera (preferentemente tratada en autoclave) para la
formacién de peldafios, la contencion de tierra o los elementos de paso y protecciones.

Mobiliario
El mobiliario a instalar en el itinerario a su paso por el Municipio de San Justo de la Vega deberd contar con un
criterio unitario, definido a partir de un disefio previo que evitara los disefios pretendidamente historicistas, y
que debera ser coherente con el planteado para la ordenacion territorial de todo el Camino de Santiago.
El mobiliario constara de elementos de sefializacion, papeleras, jardineras, bancos, luminarias y médulos de
informacion y se colocaran en lugares que no afecten negativamente a elementos, construcciones o conjuntos,
ya sea en su posicion o en la interrupcion de perspectivas visuales.
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Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.
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TITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES DE PROTECCION EN SUELO URBANO

CAPITULO VII1.

Articulo 82

Articulo 83

Articulo 84

Articulo 85

Articulo 86

REGIMEN DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Delimitacion de areas de proteccién

En el ambito del PECaS en suelo urbano se delimita una Unica area de proteccion, correspondiente a aquélla
dentro de la estructura urbana por las que discurre el itinerario delimitado del Camino de Santiago y su ambito
de proteccion. Esta area es coincidente con las zonas de proteccion que establece el Decreto 324/1999, que
delimita la zona afectada por la declaracién.

Es un area vinculada directamente al trazado del Camino, con valores especificos en su estructura urbana. Se
delimitan ambitos reducidos de desarrollo lineal, al paso del Camino, incorporando exclusivamente aquellas
piezas o conjuntos valiosos que tienen una presencia directa en el trazado, considerando que las acciones en
los mismos afectan directamente a éste, con riesgo en la pervivencia de sus valores urbanos, arquitectonicos,
paisajisticos y visuales.

Planeamiento de aplicacion

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Municipales y lo que en ellas se determine para cada zona de
ordenanza, asi como lo determinado en las presentes Normas.

Las alineaciones seran las que se determinan en los planos de ordenacion de las Normas Urbanisticas
Municipales.

Determinaciones generales

Las presentes Normas regulan las condiciones de la parcela, los aprovechamientos, los usos del suelo y la
edificacién incluidos en los distintos ambitos del suelo clasificado como Suelo Urbano, definidos en funcion de
las tramas vy tipologias edificatorias, formas de ordenacion y gestion que existen, asi como las que se
pretenden desarrollar en aplicacion de los objetivos del planeamiento.

Condiciones de uso

Dentro del ambito de uso y dominio publico se autoriza el uso de Vias publicas, Espacios Libres Publicos y
Zonas Verdes, conforme a la definicion de la Disposicion Adicional Unica del RUCyL, quedando prohibido
cualquier otro.

Podran instalarse los elementos de mobiliario urbano, informacién y sefializacién en la localizacion sefialada
de forma orientativa en los planos de Actuaciones Propuestas en las condiciones que se sefialan en el
presente documento.

Se autoriza la circulacién de cualquier vehiculo conforme al régimen general de uso de los sistemas generales
y locales de viario publico.

En las parcelas que dan frente al trazado del Camino, los usos autorizados serén los indicados en las Normas
Urbanisticas Municipales para su ordenanza especifica de aplicacion.

Condiciones de la edificacion

Para las edificaciones que dan frente al Camino de Santiago, se mantendrén las constantes morfoldgicas
tradicionales de la edificacion, con el fin de preservar los valores ambientales de la imagen urbana, utilizando
los invariantes tipologicos que caracterizan al nucleo de San Justo de la Vega, evitando especialmente la
aparicién de tipologias ajenas al lugar. En este sentido se regula la altura de las plantas bajas en todo el
recorrido del Camino de Santiago, que tendran una altura libre similar a la de los edificios colindantes, siendo
la minima de 2,50 m para todas las ordenanzas y una maxima de 3,50 metros a cara inferior del forjado de
techo de planta baja.

Se debera mantener la altura de las nuevas edificaciones de uso residencial, tratando la fachada de forma que
se consiga una adecuada integracion en la trama urbana.

En las ordenanzas donde se permitan edificaciones adosadas o en hilera, no se permiten soluciones repetidas,
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Articulo 87

Articulo 88

uniforme, sino que la diferente altura de las edificaciones vinculadas al Camino permite la lectura de una linea
de horizonte variable.

En consecuencia, en sustituciones y obras nuevas no se autoriza igualar la linea de cornisa debiendo de existir
un minimo de 15 cm. entre la linea de cornisa proyectada y las existentes en las edificaciones colindantes.

En el caso de que las ordenanzas particulares de la edificacién contenidas en los documentos de planeamiento
municipal vigente se impongan otras determinaciones, deberan atenerse siempre a las prescripciones mas
restrictivas, y que favorezcan la imagen tradicional del niicleo urbano.

En los edificios catalogados se estara a lo dispuesto en las fichas de los elementos del catélogo.

Condiciones de los cerramientos

Los cerramientos entre parcelas edificables y espacios publicos deberan ser coincidentes con las alineaciones
marcadas en los planos de las Normas Urbanisticas municipales o del planeamiento de desarrollo.

Los cerramientos definitivos de fincas edificadas con arreglo al planeamiento deberan acomodarse a las
condiciones constructivas y estéticas que se establezcan para cada caso por la ordenacion detallada del
ambito de que se trate. En suelo urbano, los solares y demas fincas no edificadas deberan estar cerrados
provisionalmente con arreglo a las condiciones que a continuacién se sefialan:

1 El cerramiento deberé realizarse en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos,
asegurando una minima calidad urbana y con materiales dignos de fachada, pudiendo ser éste
ejecutado con materiales de fabrica opacos o con elementos diafanos de cerrajeria cuando sea
autorizable por la Ordenanza especifica.

2 El cierre debera situarse en la alineacion oficial, y en el caso de no existir ésta, en el limite de
propiedad. No excedera en ningun caso de 3,00 metros de altura, medida ésta en cada punto del
lindero y respecto a la cota mas alta del terreno, forjado o plano horizontal que en él coincidan.

3 Cuando se produzca la demolicién de cualquier edificacion, en el caso que no se produzca la
sustitucion por una obra nueva sera obligatorio el cerramiento de la finca en los términos previstos en el
apartado anterior, que habra de situarse en la alineacion oficial, sujeto al otorgamiento previo de la
correspondiente licencia municipal.

4  Se prohibe expresamente el bloque de hormigén, o ladrillo ceramico de cualquier tipo sin revestir, asi
como enfoscados de mortero gris y cualquier otro que suponga un riesgo fisico.

Condiciones estéticas particulares
Las condiciones estéticas afectan a los elementos situados en el area de uso y dominio publico, como puede
ser el mobiliario, sefializacion e informacién, no afectando el trazado del Camino de Santiago. Afectan también
a las fachadas y cubiertas de las edificaciones que dan frente al Area de Proteccién del Camino de Santiago.
La sefializacion y mobiliario, incluyendo las luminarias, estarén integrados con el medio atravesado, siendo
realizados preferentemente en madera, piedra natural, forja, chapa de acero no brillante, conforme a los
criterios de los proyectos a desarrollar de a@mbito supramunicipal y territorial sin caer en reproducciones
pretendidamente miméticas o historicistas.
En los tramos en los que el itinerario es colindante con usos industriales se modificaran los actuales
cerramientos intentando conseguir un disefio homogéneo, incorporando barreras vegetales u otros elementos
con el fin de minimizar los impactos negativos producidos por dichos usos.
Para cualquier tipo de actuacién sobre las fachadas de los edificios dentro de este ambito de proteccién, se
debera presentar previo o junto con el proyecto correspondiente, un Estudio de Adecuacion Ambiental que
contendra al menos un par de dibujos a escala adecuada (minimo 1:100) con el conjunto de las fachadas del
tramo de calle donde se encuentre el edificio objeto de proyecto, considerando tres edificios a cada lado
incluyendo bocacalles si existen, situando en un dibujo el solar o edificio preexistente y comparativamente el
otro dibujo con el edificio que se proyecta o modifica, incluyendo la cubierta completa hasta la cumbrera y los
elementos sobresalientes. Puede sustituirse por un montaje fotografico con los mismos datos, que permita
valorar la actuacion a realizar.
Ademas se presentaran fotografias en color del edificio a sustituir o modificar, de los colindantes y de los
situados enfrente del mismo, seccidn constructiva con definicion de los materiales de fachada e integracién de
los elementos existentes, etc. DILIGENCIA
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Articulo 89

Articulo 90

Condiciones de volumen
No se autoriza ningln tipo de construccidn en las areas de uso y dominio publico, excepto el mobiliario,
elementos de informacion y sefializacion indicados en los planos de Actuaciones Propuestas.

Supletoriedad
En todo lo no sefialado expresamente en las Ordenanzas seran de aplicacion las condiciones establecidas en

las NUM de San Justo de la Vega.

CAPITULO VII.2.  ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Articulo 91

Articulo 92

Ordenanzas en Suelo Urbano

En Suelo Urbano dentro del &mbito del PECaS se establecen ordenanzas de edificacion, entendidas como
regulacion comprensiva de las diferentes condiciones de edificacion y uso, que son una sintesis entre las
tipologias edificatorias, los usos pormenorizaos y los parametro de intensidad.

Estas ordenanzas son las condiciones que regulan los parametros y limitaciones a los que debe ajustarse la
edificacién y el aprovechamiento urbanistico de los terrenos en funcién de su localizacion y constituyen las
Condiciones de Ordenacion Detallada.

Estas Ordenanzas son de aplicacién en las diferentes obras y actuaciones que se realicen en las zonas
sefialadas como tal en los planos de ordenacién detallada del suelo urbano.

Las condiciones particulares sobre usos incompatibles no son de aplicacién a los usos existentes en el
momento de la aprobacién del instrumento de planeamiento, que sin embargo, no podran sustituir su actividad
salvo por otra comprendida entre los usos predominantes o compatibles de cada ordenanza.

Las Ordenanzas estan estructuradas y se denominan conforme a su denominacion dentro del planeamiento
general y las que se encuentran afectadas por el PECaS son las que se relacionan en el articulo siguiente.

Relacion de Ordenanzas

Al efecto de la regulacion de las condiciones de edificacion y de uso del Suelo Urbano dentro del término de
San Justo de la Vega en el ambito del Plan Especial se establecen las siguientes Ordenanzas, que modifican
las de las Normas Urbanisticas Municipales.

codigo  nombreftipologia uso predominante
SuC Suelo urbano casco rural residencial
Sul Suelo urbano industrial industrial

Seccion 1°. ORDENANZA SUC (PECaS): CASCO RURAL

Articulo 93

Articulo 94

Definicion

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones que se levanten
en las areas identificadas en los planos de ordenacion con el rotulo SUC tramados dentro del ambito de
aplicacién del PECaS. Se corresponden con la travesia de la calle Real y el ambito de proteccidn de la iglesia.
La edificacién caracteristica de esta &rea se dispone seguin ha venido haciéndose de modo tradicional, es
decir, por adicién de construccion en cada predio alineada a fachada componiendo manzanas muy densas y
compactas mixtifuncionales, sin que aparezcan necesariamente patios diafanos de manzana.

Condiciones de uso
Se relacionan a continuacién los usos admisibles en esta zona de ordenanza conforme a las determinaciones
recogidas para cada uso en el planeamiento general:

USO PREDOMINANTE
+ Edificacion residencial
USOS COMPATIBLES
+ Equipamientos
+ Espacios libres publicos DILIGENCIA . .

R . Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
+ Actividades terciarias para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
+ Industrial compatible, no se permite su d'%@%lg@ﬁbm@@m@é@@&mﬁ%ng% fecha 30 de marzo de 2.015 con las
+ Agropecuarias no molestas (eXplOtaCién d@m&)ﬁﬁag acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 95

Articulo 96

Articulo 97

Articulo 98

USOS PROHIBIDOS
+ Cualquier otro no sefialado expresamente como predominante o compatible

Tipologia asociada
La tipologia asociada a la zona de ordenanza sera la de edificacion alineada a vial.

Condiciones de parcelacion
Se establecen las siguientes condiciones para el ambito del PECaS, exclusivamente a efectos de nuevas
parcelaciones.

1 La superficie de parcela minima se establece en 100 m2,

2 Lafachada minima se fija en 6 metros.

3 La forma de las parcelas resultantes sera tal que permita la inscripcidn en la planta de cada una de

ellas de un circulo de 6 metros de didmetro.

Las parcelas existentes a la entrada en vigor del presente instrumento de planeamiento que incumplan alguna
o todas las condiciones de parcelacion tienen derecho al aprovechamiento urbanistico sin limitacion con el
resto de las determinaciones que se sefialen por el planeamiento.

Superficie ocupable

La ocupacién maxima en planta baja sera del 100%.

La superficie de las parcelas no ocupada por la edificacion debera encontrarse en condiciones adecuadas, sin
riesgos aparentes para el usuario, como requisito previo a la obtencién de la licencia de primera ocupacion.

Se permitir la ocupacion integra de la parcela neta bajo rasante en cualquier caso,

Se limita el fondo méximo en la planta superior a 20 m., con una ocupacion maxima del 80% en esta planta.

La edificabilidad maxima atribuida por el planeamiento a la parcela seréa la derivada de aplicar sobre la misma
las condiciones de volumetria.

Altura méxima de la edificacion

B+1. El nimero maximo de plantas sera baja mas una, con una altura maxima de la edificacion de 6,50 m.

Por encima de esta altura méaxima de la edificacion se permitird la construcciéon de una Unica planta mas,

ubicada entre el Ultimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta sin posibilidad de division

horizontal o constituir un predio independiente, debiendo estar unido a la planta inmediatamente inferior, con
las siguientes condiciones:

1 La pendiente de la cubierta estara comprendida entre el 30% y el 50%, iniciandose la medicién desde el
borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta sera de 4 metros, medidos desde la cara superior del
ultimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

2 Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo méximo de la cubierta solamente se
permitiran volimenes conforme a los disefios tradicionales integrados en la composicion general, de las
que existen muestras recogidas en el catalogo de bienes protegidos, asi como chimeneas o
ventilaciones.

En los edificios catalogados se estara a lo dispuesto en las fichas de los elementos del catélogo.

Seccidn 2°. ORDENANZA SUI (PECaS): INDUSTRIAL

Articulo 99

Articulo 100

Definicion

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones que se levanten
en las areas identificadas en los planos de ordenacién con el rétulo SUI tramados dentro del ambito de
aplicacién del PECaS. Se corresponden con la salida de la localidad de San Justo por el lado Oeste.

Son zonas destinadas a la implantacion de actividades industriales incompatibles con el suelo urbano, sea por
las exigencias espaciales y de movilidad o por el tipo de actividades y sus procesos de produccion.

Condiciones de uso GENCIA
Se relacionan a continuacion los usos admisible%%ﬁ‘gﬁa zona de ordenanza conforme a las determinaciones

id d Lol . uelgxtiende el secretario-interventor depayuntamlento de%an Justo de [a Vega,
recogidas para cada uso en el planeamiento 9enGIAL .cer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
USO PREDOMINANTE por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las

+ Industrial correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 101

Articulo 102

Articulo 103

Articulo 104

USOS COMPATIBLES

Equipamientos

Espacios libres publicos

Actividades terciarias, oficina y comercio

Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad industrial

Agropecuarias no molestas (explotaciéon doméstica), compatible con uso industrial y residencial
USOS PROHIBIDOS

+ Cualquier otro no sefialado expresamente como predominante o compatible

+ 4+ + + +

Tipologia asociada
No se fija posicion de la edificacion, salvo un retranqueo minimo de 3 m. y méaximo de 10 m. a la alineacién

oficial en el frente al Camino de Santiago, debiendo acondicionarse los cerramientos y espacios libres
conforme a las determinaciones estéticas generales.

Condiciones de parcelacion
Se establecen las siguientes condiciones para el ambito del PECaS, exclusivamente a efectos de nuevas
parcelaciones.

1 La superficie de parcela minima se establece en 400 m?,

2 Lafachada minima se fija en 10 metros.

3 Elfondo minimo se establece en 15 metros.

4 La forma de las parcelas resultantes sera tal que permita la inscripcion en la planta de cada una de

ellas de un circulo de 12 metros de didmetro.

Las parcelas existentes a la entrada en vigor del presente instrumento de planeamiento que incumplan alguna
o todas las condiciones de parcelacion tienen derecho al aprovechamiento urbanistico sin limitacion con el
resto de las determinaciones que se sefialen por el planeamiento.

Superficie ocupable

La ocupacién maxima en planta baja sera del 90%.

La superficie de las parcelas no ocupada por la edificacion no podra ser ocupada por ningun otro inmueble y
debera encontrarse en condiciones adecuadas, sin riesgos aparentes para el usuario, debiendo ser
preferentemente pavimentadas.

Se permitir la ocupacion integra de la parcela neta bajo rasante en cualquier caso.

No se limita el fondo edificable.

La edificabilidad méxima atribuida por el planeamiento a la parcela sera de 1,2 m2/m2.

Altura maxima de la edificacién

B+1. El nimero maximo de plantas serd baja mas una, con una altura méxima de la edificacion de 8 m.
medido al encuentro entre cubierta y paramento vertical de cerramiento.

La altura maxima reguladora permite alojar edificaciones de una o dos plantas en funcion de las necesidades
especificas del uso.

Por encima de esta altura maxima solo se permitiran los elementos necesarios para el correcto desempefio de
la actividad a la que se encuentra adscrito el edificio, asi como aquellos elementos de instalaciones
normativamente exigibles. Ningtin punto de la envolvente de la cubierta se encontrara por encima de 4 metros
sobre la altura maxima de referencia.

Cubiertas. La composicion es libre y adaptada a las necesidades de la actividad. Se permiten alteraciones en
los planos de cubierta dentro de la envolvente maxima permitida.

Condiciones estéticas particulares. Las fachadas, cubiertas y todos los elementos exteriores visibles deberan
respetar la carta de colores de las NUM.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della \(eéga, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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ORDENANZA SUC
Nombre: Casco Rural
Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones

NORMATIVA URBANISTICA

Ambito de aplicacién

que se levanten en las areas identificadas en los planos de ordenacién con el rétulo SUC
tramados dentro del ambito de aplicacién del PECaS. Se corresponden con la travesia de la

calle Real y el &mbito de proteccion de la iglesia.

Tipologia caracteristica

Edificacion alineada a vial

USOS
PREDOMINANTE

COMPATIBLES PROHIBIDOS

Edificacion residencial

Equipamientos

Espacios libres publicos

Actividades terciarias

Industrial compatible, no se permite su
disposicion sobre plantas de vivienda
Agropecuarias no molestas (explotacion
doméstica)

Cualquier otro no sefialado expresamente
como predominante o compatible

Parcela minima

CONDICIONES DE PARCELACION (exclusivamente para nuevas parcelaciones)

100 m2

Frente minimo

6m. —~

Morfologia de la parcela

Posibilidad de inscripcion de un circulo de |
@6 m. de didmetro. /

D /
|
| ~_~
|

/ [area~100 m2)

|

|

k »6.00 .|
ALINEACION PRINCIPAL

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Se permite el 100% de ocupacion de la parcela sobre rasante

Ocupacidn sobre rasante:

Ocupacién bajo rasante:

Se permitira la ocupacion integra de la parcela neta bajo rasante en cualquier caso

Fondo maximo:

20 m. con una ocupacion méxima del 80% en planta primera.

n° de plantas maximo:

B+1(+BC)

Altura maxima:

6,50 m., salvo aquellas edificaciones catalogadas.

EDIFICABILIDAD NETA:

La edificabilidad maxima atribuida por el planeamiento a la parcela sera la derivada de aplicar
sobre la misma las condiciones de volumetria.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA

DILIGENCIA
Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,

para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisiéon Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesién de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de eng?o de 2016.

.y [
[ N k. ”r =\
San Ju;tjg dé‘la Vega, a2l deenero de 2.016
EL SECRETARIOINTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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ORDENANZA | sul
Industrial

Nombre:

NORMATIVA URBANISTICA

Ambito de aplicacién

localidad de San Justo por el lado Oeste.

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones
que se levanten en las areas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo SUI
tramados dentro del ambito de aplicacién del PECaS. Se corresponden con la salida de la

Tipologia caracteristica

No se fija posicion de la edificacion, salvo un retranqueo minimo de 3 m. y méximo de 10 m.
a la alineacion oficial en el frente al Camino de Santiago, debiendo acondicionarse los
cerramientos y espacios libres conforme a las determinaciones estéticas generales.

PREDOMINANTE

Usos \
COMPATIBLES PROHIBIDOS

Cualquier otro no sefialado expresamente

Industrial y de almacenamiento
en cualquier categoria

Equipamientos
Espacios libres publicos

Actividades terciarias, oficina y comercio
Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad
industrial

Agropecuarias no molestas (explotacion
doméstica), compatible con uso industrial y

residencial

como predominante o compatible

CONDICIONES DE PARCELACION (exclusivamente para nuevas parcelaciones)
400 m2 S

Parcela minima
Frente minimo 10 m.
Fondo minimo 15 m.

T

o

*10.00
ALINEACION PRINCIPAL

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Ocupacion sobre rasante: 90%

Ocupacién bajo rasante: No se fija

Fondo méximo: No se fija

n° de plantas maximo: B+1(+BC)

Altura maxima: 8 m. (12 m. a cumbrera), con excepcion en caso de necesidad de la produccién.
1,2 m2c/m?s

EDIFICABILIDAD NETA:
CONDICIONES PARTICULARES

Los retranqueos, obligatorios en el frente al Camino, tendran una dimension comprendida entre 3 y 10 m. considerandose minimo y maximo.

Las zonas de retranqueo no podran ser ocupadas por ninguna edificacion.

Las parcelas incluidas en el ambito del PECaS, deberan respetar las condiciones especificas que se establezcan para la zona de ordenanza.

CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES
Cubiertas. La composicion es libre y adaptada a las necesidades de la actividadi@e permiten alteraciones en los planos de cubierta dentro de
Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vegd

T~

PECasS.

la envolvente maxima permitida.
Condiciones estéticas particulares. Las fachadas, cubiertas y todos los elemehtosrexteriores wisiblescdeberan respetar larodria dercolores deht

por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con la|

S

correcciones acordadas por la Comisiéon Territorial de Medio Ambiente y

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre dg 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de engl"o de 2016.

g’y (

—

[T L
San Justg della Vega, a2l deenero de 2.016

EL SECRETARIOKINTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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TITULO VIII. CONDICIONES PARTICULARES DE PROTECCION EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 105

Articulo 106

Articulo 107

Articulo 108

Articulo 109

Articulo 110

Delimitacion de areas de proteccion

Se sefialan los ambitos de Suelo Urbanizable afectados por el trazado del Camino de Santiago por las Normas
Urbanisticas Municipales.

El unico ambito afectado es el denominado Arrotes, situado colindante con el tramo TR.e(S), sefialado en la
correspondiente documentacion grafica. Esta afectado por la delimitacion recogida en la Declaracién como BIC
del Camino de Santiago, aunque se trata éste de un tramo que no se usa por motivos de seguridad y que el
Ministerio de Fomento modificé su traza cuando se alteré el trazado de la carretera N120 en su proximidad.

Planeamiento de aplicacién

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Municipales y lo que se determine para este &mbito de Suelo
Urbanizable en el correspondiente planeamiento de desarrollo. Se sefialarad en el mismo el itinerario y la
afeccién a la que esta sujeta y se debera tratar en las condiciones que se determinan en las presentes
Normas.

Respetaran el trazado del Camino reflejada en los planos, y estableceran condiciones de retranqueo que
permitan mantener la continuidad espacial del Camino (declarado, aun cuando esté en desuso), asi como sus
afecciones.

Condiciones de gestién
Se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Condiciones de uso

Se autoriza el uso de Vias publicas, Espacios Libres Publicos y Zonas Verdes, conforme a la definicién de la
Disposicion Adicional Unica del RUCYL, quedando prohibido cualquier otro dentro del ambito de uso y dominio
publico. Una vez ejecutada la urbanizacion sobre la traza del Camino se autoriza la circulacion peatonal, en
bicicleta 0 a caballo, vehiculos agricolas, adaptados y ligeros a velocidad reducida, prohibiéndose la circulacién
rodada de otros vehiculos a motor.

Podrén instalarse los elementos de mobiliario urbano, informacién y sefializacién en la localizacién sefialada
de forma orientativa en los planos de Actuaciones Propuestas en las condiciones que se sefialan en el
presente documento, excepto en la zona de afeccion de la carretera N120, que se estara a lo indicado por el
titular de la carretera.

El resto de la superficie del ambito dentro del &mbito de aplicacion del PECaS, se estara a lo indicado en el
correspondiente planeamiento de desarrollo, que establecera los Espacios Libres Publicos y las Zonas Verdes
lo méas préximas en colindancia con el Camino de Santiago.

Determinaciones en el &mbito de afeccion de carreteras

1 De acuerdo con la legislacion vigente en carreteras, queda expresamente prohibido el establecimiento
de cualquier tipo de publicidad en suelo urbanizable visible desde la zona de dominio publico de las
carreteras estatales, autonémicas o provinciales.

2 En el planeamiento de desarrollo se incluira la delimitacién de la servidumbre acustica de la carretera
que resulte de la realizacion de un estudio de célculo de los indices de ruido a largo plazo generados
por la infraestructura viaria, asi como costear las medidas correctoras eficaces para disminuir los
niveles sonoros en el entorno.

Condiciones de volumen

No se autoriza ningln tipo de construccidn en las areas de uso y dominio publico, excepto el mobiliario,
elementos de informacion y sefializacion indicados en los planos de Actuaciones Propuestas.

Para el resto se estara a lo que determine el planeamiento de desarrollo en el marco de la legislacién vigente,
no pudiendo superarse la altura méxima reguladora en Ia Ordenanza de sueIo urbano Industrial, esto es, 8 m.

ILIG
al encuentro de la cubierta con los element urqles verticales alacu rera oon. @ega

excepciones de elementos singulares e |nstala0|%ggshgy§r1g9:é§|e@gxgé:gfqgﬁggfﬁunﬁﬁecﬁgbm ﬁlﬂ‘bnalmente

por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las

correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA Péagina 35 de 44



DOCUMENTACION NORMATIVA NORMATIVA URBANISTICA
ENERO 2016

Articulo 111 Condiciones de urbanizacién
Seran de aplicacion las condiciones generales de urbanizacion establecidas en el Titulo VI de las presentes
Normas con caracter general.
No se prescribe el cerramiento de parcelas, debiendo hacerse cuando se ejecuten de forma coherente con las
condiciones estéticas generales.

Articulo 112 Condiciones estéticas
Son de aplicacién las condiciones estéticas generales de la edificacidn en este ambito del PECaS, y que se
describen en el capitulo IV.4 de las presentes Normas.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

San Justd della Viega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIOINTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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AMBITO DE SUELO URBANIZABLE | SAUI-2
Nombre: ARROTES
Localizacion: N120

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

~ DESCRIPCION DEL AMBITO

+ Ambito de uso predominante industrial situado en el acceso Este al término
municipal de San Justo constrefiido entre la carretera N120 y la autopista AP-
71 (Leodn-Astorga)

+ El planeamiento lo incluye dentro del suelo urbanizable no delimitado
industrial (SAUI-2). En el plano adjunto aparece con la denominacion SUR-I.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

+ Los objetivos generales estan recogidos en las determinaciones generales
de las Normas Urbanisticas Municipales, no alterdndose éstos por la
redaccion del Plan Especial de Proteccion.

SUPERFICIES GLOBALES ~ LIMITES DE DENSIDAD

SECTOR CONTINUO Sl DENSIDADES

SUPERFICIE NETA 38,07 Ha. DENSIDAD MAX. EDIF. 045 m/m? 17315 mZk
SUPERFICIE SS.GG. 0,00 Ha. DENSIDAD MAX. POB. -— ViviHa viv
SUPERFICIE TOTAL 38,07 Ha. DENSIDAD MIN. POB. - VviviHa viv

OTRAS DETERMINACIONES | INDICES

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO PREVIO | Suelo Urbanizable VARIEDAD DE USO No se establece
PLAZO DE DESARROLLO No se establece VARIEDAD TIPOLOGICA No se establece
SS.GG. ADSCRITOS No se incluyen INTEGRACION SOCIAL No procede

+ Superficie minima de cada sector: 5 Ha.

+ Superficie méxima de cada sector: la totalidad del ambito (no podran
autorizarse sectores con dimension tal que los suelos no incluidos no
pertenecientes al Suelo Urbanizable y que aun estén pendientes de
desarrollo, representen una superficie inferior a 2 Ha.)

+ El aprovechamiento bruto de cada sector sera de 4 m2c/mzs.

+ Las cesiones para usos publicos seran establecidas por el Plan Parcial
conforme a los estandares fijados en la legislacion urbanistica vigente.

+ Este sector esta afectado por su posicion en las inmediaciones del Camino
de Santiago, por lo que esta afectado por las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion del Camino de Santiago (PECaS). Se encuentra
dentro de las bandas de afeccion de suelo ristico de la Delimitacion de los
ambitos de proteccion, por lo que serd preceptivo situar los reglamentarios
espacios libres publicos y las zonas verdes en la banda de afeccién como
elemento de transicion visual.

OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES

+ La dotacion de infraestructuras sera auténoma.

+ La conexion del trafico rodado se hara por la contigua N120.

+ De acuerdo con la legislacion vigente en carreteras, queda expresamente
prohibida el establecimiento de cualquier tipo de publicidad en suelo
urbanizable visible desde la zona de dominio publico de las carreteras
estatales, autondmicas o provinciales.

+ En el planeamiento de desarrollo se incluira la delimitacion de la
servidumbre acustica de la carretera que resulte de la realizacion de un
estudio de célculo de los indices de ruido a largo plazo generados por la
infraestructura viaria, asi como las medidas correctoras eficaces para
disminuir los niveles sonoros en el entorno. Los costes de las medidas
correctoras de atenuacion acustica de la infraestructura deben ser sufragadas
por los promotores de la actuacion urbanistica.

USO PREDOMINANTE USOS COMPATIBLES

USOS PROHIBIDOS

Industrial y de almacenamiento
en cualquier categoria

Terciario, oficinas
Terciario, comercial

Terciario, hotelero y feSidenﬂﬂ!,g@ﬁ@ixO (excepto

camping)

ue extiende el secretar

Terciario, hosteleria y restauracion

Garaje y aparcamiento

para hacer constar que

Todos los usos dotacionales 8hBipamBHRS§2! ©

servicios urbanos

Cualquier otro no sefialado expresamente como
predominante o compatible

o-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vegg,
el presente documento fue aprobado provisionalmentg
sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las

correcciones acordadas| por la Comisién Territorial de Medio Ambiente

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA

Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre dg 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de eng’fo de 2016.

(ﬂ

[T /e g
San Justg della Vega, a2l deenero de 2.016
EL SECRETARIOKINTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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TITULO IX. CONDICIONES PARTICULARES DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO

CAPITULO IX.1.

Articulo 113

Articulo 114

CAPITULO IX.2.

Articulo 115

Articulo 116

Articulo 117

Articulo 118

DISPOSICIONES GENERALES

Delimitacién de areas de proteccion
Los itinerarios del Camino de Santiago situados sobre terrenos clasificados como Suelo Rustico por el
Planeamiento Municipal vigente han sido reflejados en la documentacion gréfica del PECaS como TR,
correspondientes a los tramos de entrada y salida del término municipal.
En los ambitos de suelo rustico se van a diferenciar los siguientes ambitos de proteccion:

1 Areas de dominio publico

2 Areas de proteccion intensiva

3 Banda de proteccion ambiental

Afeccion al medio natural de actuaciones previstas en el PECaS

La ejecucion de las actuaciones previstas debe garantizar la ausencia de afecciones a habitats de interés
comunitario, taxones de flora catalogada o especies del Listado de especies en régimen e proteccion especial.
Y en relacion con ello se tomaran las medidas que garanticen el cumplimiento de la normativa vigente, en
particular la Ley 6/1992, de Proteccidn de los ecosistemas acuaticos y de regulacion de la pesca en Castilla y
Leon y la Ley 9/2013, de Pesca, o legislacién que la sustituya.

AREAS DE DOMINIO PUBLICO

Delimitacion del area
Incluye en esta area la superficie ocupada por el propio Camino y los espacios de uso y dominio publico
vinculados al mismo, con un ancho minimo de 3 m.

Planeamiento de aplicacion

Ademas de lo que se determina en las Normas Urbanisticas Municipales para este tipo de suelo, sera de
aplicacion lo contenido en el presente Plan Especial para este tipo de suelo.

El suelo rustico por el que discurre el Camino de Santiago a su paso por el municipio de San Justo de la Vega,
tendra la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Cultural en las condiciones que se sefialan en las Normas
Urbanisticas Municipales.

Condiciones de uso

El camino y sus &reas de descanso e interés se destinaran a uso de via publica y espacios libres publicos o
zonas verdes exclusivamente, debiendo ser utilizado preferentemente por viandantes, personas a lomos de
bicicleta o animales, por vehiculos agricolas, vehiculos adaptados para personas con movilidad reducida,
vehiculos ligeros con velocidad reducida que puedan discurrir por el mismo u otros vehiculos de mantenimiento
de la via, prohibiéndose la circulacion de cualquier otro tipo de vehiculo, sea a motor 0 no que deteriore o
perjudique de forma notoria tanto el propio Camino como altere las condiciones de proteccion que merezca
tener la traza del Camino, como pueden ser entre otros los quads, motocicletas, vehiculos pesados, camiones,
etc.

Cualquier uso del suelo estara a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, debiendo ser
autorizada por la Consejeria competente en materia de Cultura.

Prohibicién de emplazamiento publicitario

De acuerdo con la legislacion vigente en carreteras, queda expresamente prohibido el establecimiento de
cualquier tipo de publicidad en suelo rustico visible desde la zona de dominio publico de las carreteras
estatales, autonodmicas o provinciales.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION, ESTETICAS Y DE VOLUMETRIA

Articulo 119

Articulo 120

Articulo 121

CAPITULO IX.3.

Articulo 122

Articulo 123

Articulo 124

Condiciones de volumen

Sobre la traza del Camino, y en la consideracién de vial publico no se autoriza ningun tipo de construccion,
excepto el mobiliario, elementos de informacién y sefializacion indicados en los planos de Actuaciones
Propuestas.

Condiciones de urbanizacion

Las intervenciones realizadas en la traza del Camino de Santiago, tendran como principal objetivo minimizar el
impacto paisajistico sobre el mismo. Se utilizaran bases de zahorra en tonos terrizos o similares o losas de
hormigon con coloracion terrosa. La pavimentacién con firmes asfalticos o pavimentos de hormigon, deberan
contar con la autorizacién del Organo competente, debiendo estar debidamente justificada por el trafico y tipo
de vehiculos que se espera que discurran por el tramo renovado.

Cuando se deban realizar zanjas para la instalacion de servicios sobre el Camino, deberan ser repuestas con
el mismo pavimento preexistente a la ejecucion de la misma.

Para la construccion de elementos para el paso sobre ldminas de agua, se resolverd mediante estructuras y
pavimentos de madera tratada con un ancho maximo de 3 metros. El apoyo de las estructuras se hara
mediante desbroce manual superficial del area de apoyo y se ejecutara cimentacion mediante vigueria de
madera tratada empotrada en el suelo o con pequefios dados de hormigdn. Estos apoyos se situaran sobre las
margenes del cauce, no afectando en ningun caso al cauce ni a la vegetacion que soporte.

Las obras de actuacion para la ejecucién de los pasos de los cauces so6lo podran efectuarse entre los meses
de septiembre y febrero, asi como no se ejecutaran desbroces complementarios, ni se eliminara ningun tipo de
vegetacion, limitandose las actuaciones al ambito de apoyo de la estructura del paso y de acuerdo con el
trazado del Camino de Santiago. Todas las actuaciones seran preferentemente en seco para evitar cualquier
tipo de vertidos por arrastre a los cauces.

Condiciones estéticas particulares

Las condiciones estéticas afectan a los elementos de mobiliario, sefializacién e informacion, no afectando el
trazado del Camino de Santiago.

La sefializacion y mobiliario, incluyendo las luminarias, estarén integrados con el medio atravesado, siendo
realizados preferentemente en madera, piedra natural, forja, chapa de acero no brillante, conforme a los
criterios de los proyectos a desarrollar de ambito supramunicipal y territorial sin caer en reproducciones
pretendidamente miméticas o historicistas.

Los elementos de paso sobre laminas de agua, se realizaran con estructuras y acabados de madera tratada.
Las barandillas podran resolverse con aquellos materiales que garanticen la seguridad y accesibilidad del
paso, conforme a la reglamentacion técnica, de accesibilidad y de seguridad aplicable, recomendandose la
madera tratada y prohibiéndose expresamente el uso de materiales brillantes o con reflejos, como por ejemplo
el acero inoxidable brillo.

AREAS DE PROTECCION INTENSIVA

Delimitacion del area
Comprende una banda de 100 metros a ambos lados del Camino, coincidente con la delimitacion del Conjunto
Histdrico contenida en el Decreto 324/1999 de la Junta de Castilla y Leon.

Planeamiento de aplicacién

Ademas de lo que se determina en las Normas Urbanisticas Municipales para este tipo de suelo, sera de
aplicacion lo contenido en el presente Plan Especial para este tipo de suelo.

El suelo rustico por el que discurre el Camino de Santiago a su paso por el municipio de San Justo de la Vega,
tendra la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Cultural en las condiciones que se sefialan en las Normas
Urbanisticas Municipales.

DILIGENCIA

. Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,

Condiciones de uso para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente

Cualquier uso del suelo estara a lo dispuesto ep, la,legislaciop.iurbanisticainasi £ome.dolo. dispuestooencias.:

Normas Urbanisticas mUniCipa'eS. correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Al efecto, se establece el siguiente régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Cultural:

1 Derechos ordinarios: Los propietarios de suelo rustico con proteccion cultural tienen derecho a usar,
disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin
restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos vinculados a la utilizacién racional de
los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los terrenos, tales como la explotacién
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las actividades culturales, cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo rustico.

2 Derechos excepcionales: Se adscriben los usos excepcionales en suelo ristico con proteccién cultural
al siguiente régimen de usos sujetos a autorizacion o prohibidos.

a Usos sujetos a autorizacién en suelo rustico con proteccion cultural, previa acreditacion de
que tales usos no producen un deterioro ambiental o paisajistico relevante:

1 Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

2 Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales las
sefialadas en el art. 57.c) del RUCyL.

3 Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencién de los materiales de construccién caracteristicos del propio
asentamiento.

4 Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

5 Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

+ Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

+ Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

b Usos prohibidos: Son usos prohibidos en suelo rustico con proteccién cultural todos aquellos
usos que sin ser ordinarios no se encuentren citados de forma expresa como excepcionales
permitidos o sujetos a autorizacion en este articulo, entre los que se encuentran las
actividades extractivas, las viviendas unifamiliares y particularmente los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento.

Cuando se autoricen usos sustentados en edificacion, cumpliran las normas generales de edificaciones
descritas en este documento, debiendo presentar ademas un Estudio de Adecuacion Ambiental donde se
evalle la influencia de la implantacién de dicho uso sobre el Camino de Santiago y las medidas correctoras
que eviten el deterioro de la imagen desde el propio camino. Dicho Estudio debera ser aprobado por la
Comision Territorial de Patrimonio, y se redactara con caracter previo o en la Memoria del proyecto, y
contendra la documentacién sefialada a continuacion justificandose razonadamente los siguientes puntos:
a) Adecuacién territorial
+ Necesidad o conveniencia de implantar el uso donde se pretende y la no disponibilidad de espacios
mas aptos.
+ Aptitud de la zona, conforme a la zonificacion urbanistica y caracteristicas del paisaje. Integracion
paisajistica en el medio, modificaciones del relieve, superficies, texturas, impactos visuales,...
-+ Plano de situacién sobre copia del plano de Ordenacion y usos del suelo del término municipal y del
nucleo cercano, de las Normas Urbanisticas y sobre copia del plano catastral.
b) Adecuacién local
+ Descripcion de las actuaciones, de los materiales a emplear y medidas para mejorar la implantacion,
vegetacion de ajardinamiento, sistema de cierre de parcela y cumplimiento de las condiciones de
proteccion del medio ambiente, uso, edificacion y estéticas generales y especificas de la zona en que
se sitle.
+ Plano de parcela sefialando situacion fos e |nstalac|ones n|ve de ocugamgn urbanl |on

rventor, de yuntaml ntq $anJusto € la Vega,

ecre int
plantacion de arbolado, planos esquemaggg%ggrpj f T‘S%ffﬁ%t&‘d@éﬁ 23.:58C5Iones, conforme ..
las condiciones de proteccion del medio ambigate,Use: gg@w@@,noydgg;gtmcg@mgglﬁgr% especificas.s
de la zona en que se situe. correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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Articulo 125

Articulo 126

Articulo 127

Articulo 128

CAPITULO IX 4.

Articulo 129

Articulo 130

Articulo 131

Articulo 132

+ Montaje fotografico o perspectivas esquematicas que recojan el estado actual del entorno y
superposicion esquematica de las edificaciones o instalaciones previstas.

c) Adecuacién técnica
+ Resolucién de los problemas de conexion con viales, instalaciones, infraestructuras y vertidos, etc.

Condiciones de parcelacion
Se mantendran las condiciones de parcelacién establecidas por el Planeamiento Urbanistico Municipal.

Condiciones de volumen
Segun lo indicado en las Normas Urbanisticas municipales de San Justo de la Vega donde se especifican los
parametros generales de los usos sustentados en edificacion.

Condiciones estéticas generales
Se deberan cumplir de forma general con las condiciones sefialadas en el capitulo 1V.4 de la presente
Normativa para los diferentes sistemas constructivos y aspecto general de la edificacion.

Condiciones estéticas particulares

Las condiciones estéticas afectan a los elementos de mobiliario, sefializacién e informacion, no afectando el
trazado del Camino de Santiago.

La sefializacién y mobiliario, incluyendo las luminarias, estaran integrados con el medio atravesado, siendo
realizados preferentemente en madera, piedra natural, forja, chapa de acero no brillante, conforme a los
criterios de los proyectos a desarrollar de a@mbito supramunicipal y territorial sin caer en reproducciones
pretendidamente miméticas o historicistas.

Los elementos de paso sobre laminas de agua, se realizaran con estructuras y acabados de madera tratada.
Las barandillas podran resolverse con aquellos materiales que garanticen la seguridad y accesibilidad del
paso, conforme a la reglamentacion técnica, de accesibilidad y de seguridad aplicable, recomendandose la
madera tratada y prohibiéndose expresamente el uso de materiales brillantes o con reflejos, como por ejemplo
el acero inoxidable brillo.

AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Delimitacion del area

Ocupa una superficie de aproximadamente de un kilémetro a cada lado del Camino variando su anchura final
al adaptarse sus limites a accidentes orograficos, caminos, carreteras o cursos de agua, segin queda
delimitado en el plano correspondiente.

Planeamiento de aplicacion
Ademas de lo que se determina en las Normas Urbanisticas Municipales para este tipo de suelo, sera de
aplicacion lo contenido en el presente Plan Especial para este tipo de suelo.

Condiciones de uso
El régimen de usos aplicable en la banda de Proteccién Ambiental sera el definido por el planeamiento
municipal en funcién de las diferentes categorias de suelo clasificado como rustico.

Condiciones estéticas particulares

Debera valorarse con especial cuidado la implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas
puedan generar un impacto paisajistico, debiendo realizarse de manera que se minimice su impacto negativo
sobre el paisaje natural o edificado y su incidencia en las visuales del Camino.

Cuando las actuaciones a desarrollar estén sujetas a Tramite Ambiental, debera incorporarse junto con el resto
de la documentacién un Estudio de Adecuacion Ambiental con el contenido expresado en el capitulo anterior,
en el articulo 124.

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della \(eéga, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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ANEXOS

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno
Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

{
San Just® della /ega, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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ANEXO I.

NORMATIVA URBANISTICA

LISTADO DE ABREVIATURAS Y ACRONIMOS

DATOS GENERALES ' DOCUMENTACION

Ley de Urbanismo de Castilla y Leon LUCyL Documentacion Normativa

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén RUCyL Documentacion Informativa DI
Planeamiento General PG Memoria Vinculante MV
Planeamiento de Desarrollo PD Normativa Urbanistica NU
Normas Urbanisticas Municipales NUM Catélogo CT
Plan Parcial PP Informe de Sostenibilidad Econémica ISE
Estudio de Detalle ED Memoria Informativa MI
Plan Especial PE Programa de Actuacion PA
Plan Especial de Proteccion del Camino de Santiago PECaS Planos de Ordenacion PO

Modificacion n°x de planeamiento general

Planos de Informacion

Suelo Urbano

Plan Regional de Ambito Territorial PRAT
CLASIFICACION DE SUELO GESTION

Actuamones Aisladas

Suelo Urbanizable SAU Actuacién Aislada de Urbanizacion AA U
Suelo Rustico SR Actuacién Aislada de Normalizacién AA-N
Suelo Urbano Casco Rural SU-C Actuacién Aislada de Normalizacién y Urbanizacion | AA-NU
Urbanizable de uso Predominante Industrial SAUI Actuacion Aislada de Expropiacion AA-E
Rustico Comun SRC Actuacién Aislada de Ocupacion Directa AA-O
Rustico de Entorno Urbano SREU Unidad de Normalizacion UN
Rustico con Proteccion de Cauces SRPC Proyecto de Normalizacion PN
Rustico con Proteccion de Infraestructuras SR-PI Unidad de Actuacion UA
Rustico con Proteccion Ecologica-paisajistica SRPEP Proyecto de Actuacién PA
Rustico con Proteccion Agricola SRPA Proyecto de Urbanizacién PU
Rustico con Proteccion Patrimonio Cultural SRPC HA Proyecto de Reparcelacion

DOTACIONES URBANISTICAS ~ SITUACION Y LOCALIZACION

Sistema General San Justo de la Vega SV
Sistema Local SL Término Municipal T°M
Espacio Libre Publico EL
Equipamiento EQ

Servicios Urbanos

Zona Verde, parques y jardines
CATALOGO ' OTRAS ABREVIATURAS

Proteccion Integral Texto Refundido de la Ley del Suelo TRLS
Proteccién Estructural PE Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol LPHE
Proteccién Ambiental PA Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn LPCCyL
Proteccién Singular PS Reglamento de Patrimonio Cultural de Castillay Leon | RPCCyL
Bien de Interés Cultural BIC Tramo rUstico TR
Elemento Arquitecténico EA Tramo urbano TU
Elemento Singular ES

Yacimiento Arqueoldgico YA

Bien Arqueoldgico BA

Infraestructura sometida a Proteccion INF

Zona de cautela ZC

Zona de presuncion ZP

DILIGENCIA

Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de San Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente

por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisiéon Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesién de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesién extraordinaria de 20 de engfo de 2016.

San Justé délla Q’egé, a 21 deenero de 2.016
, V-
EL SECRETARIOINTERVENTOR MUNICIPAL

Fdo. Fernando Cascallana Fernandez

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO A SU PASO POR SAN JUSTO DE LA VEGA
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ANEXO I1. DATOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO

El presente documento contiene la Normativa Urbanistica del Plan Especial de Proteccién del Camino de Santiago a su paso por
San Justo de la Vega, provincia de Ledn, contratado por el Ayuntamiento de San Justo de la Vega, y recoge los contenidos
indicados en el articulo 142 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), cumpliendo de esta forma el precepto
para su redaccion conforme a las determinaciones del Art. 20 de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol,
y los Art. 43 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon y Art. 94 del Decreto 37/2007, de 19 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, por la condicion del
Camino de Santiago como Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histdrico, y formando parte del conjunto de
documentacion que conforma el Plan Especial (PECaS).

El trabajo ha sido realizado por el arquitecto Javier Martinez Dominguez, habiendo intervenido en su redaccion en diferentes
fases o partes del mismo las siguientes personas:

Direccion, redaccion y coordinacion:

Javier Martinez Dominguez Arquitecto
Colaborador necesario:

Héctor Flérez Carrizo Arquitecto
Colaboradores:

eic, estudio de ingenieria civil, SL Consultores en ingenieria y Medio Ambiente

Domingo Rodriguez Martinez Arquitecto técnico
Pablo Vaquero Lorenzo Licenciado en Ciencias Ambientales
Marta Sanchez Gonzélez Delineacion

Cronos SC Arqueologia y Patrimonio

Carmen Alonso Fernandez
Javier Jiménez Echevarria

Procede manifestar de forma particular nuestro agradecimiento a todos los trabajadores del Ayuntamiento de San Justo de la
Vega, representados por su Alcalde sin cuya inestimable colaboracion no hubiera sido posible la confeccién de este documento.

Leon, diciembre de 2014

H

Fdo: Javier Martinez Dominguez
Arquitecto

DILIGENCIA
Que extiende el secretario-interventor del ayuntamiento de Jan Justo de la Vega,
para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el pleno municipal en sesion ordinaria de fecha 30 de marzo de 2.015 con las
correcciones acordadas por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, en su sesion de 22 de diciembre de 2015, aprobadas por el Pleno

Municipal en sesidn extraordinaria de 20 de enero de 2016.

; {
San Justd della Véga, a 21 de enero de 2.016
EL SECRETARIO<INTERVENTOR MUNICIPAL
Fdo. Fernando Cascallana Fernandez
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