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I. MEMORIA INFORMATIVA

1. GENERALIDADES

OBJETO

e que afectd Q‘Pq fwﬁ"ﬁ;elo urbana de
sita en la/Calle B ’elf 3@7,4 den o del

abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y Art. 131
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, es el doc
modificar la ordenacién detallada dentro del dmbit e@ig,el §’u,e|o% rbonda ’0 AN
Consolidado, ademds dentro de la ordenanza de aplicacié

para la parcela objeto del presente proyecto se expone \. s °
f@;

ZONA D - EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO. - SU UsO predomlnorﬁe S r%;:om
para servicio de la comunidad. N

6.4. IONA D.- EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO,

Se realizard un Estudio de Detalle de acuerdo con las siguien
condiciones (...)"

El Estudio de Detalle preverd los aparcamientos necesarios segun las
normas establecidas en otro apartado, computdndose a estos efectos
el aparcamiento publico situado al sur de esta zona, asi como el de la
calle en la longitud del frente de la zona.

(...)

El Objeto de este Estudio de Detalle es, por tanto, ordenar la edificabilidad por
metro cuadrado de superficie resultante de la aplicacion directa de la Ordenanza
de aplicacién segun el planeamiento en vigor en el término municipal de San Justo
de la Vega, asi como modificar la altura mdxima permitida, lo cual forma parte de
la ordenacidn detallada para municipios con Normas Urbanisticas Municipales,
segun el art. 127 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 127. Ordenaciéon detallada en suelo urbano consolidado.

1. Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer la calificacidn
urbanistica en todo el suelo urbano consolidado, en alguna de las
modalidades senaladas en el articulo anterior. La calificacién
urbanistica comprende:

a) La asignacidn del uso pormenorizado, adscribiendo los usos
posibles a los tipos previstos en el articulo 122.2.a), o indicando
el Unico o Unicos usos admisibles, quedando prohibidos los
demds. Ademds, deben respetarse las condiciones establecidas
en el apartado 1.a) del articulo 94.

b) La asignacién de la intensidad de uso o edificabilidad, que
puede expresarse de forma numérica, en metros cuadrados
edificables por cada metro cuadrado de superficie de los
terrenos, o de forma volumétrica, definiendo el sdlido capaz
mediante pardmetros tales como altura mdxima y minima, fondo
edificable, distancias a linderos u otros andlogos. Si aplicando
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ambos indices se obtienen resultados diferentes, la
edificabilidad es el menor de los mismos.

c) La asignacién de la tipologia edificat

se prevean, en caso
especificas.

algunas de ellas, de forma fotal o porc:o,‘-'
Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3. La calificacién urbanistica debe establecerse de rm?g qu’e,lo eqflcag%md
y los demds pardmetros de la edificacion privada, tal &@mo /glfuf’e; voﬂm%eﬁo
o fondo edificable, no superen los niveles caracteristico dca Ioso%dlflé,gaone’@ °“"fo

a) Delimitacién de dmbitos de planeamiento
denominados dmbitos de Estudio de Detalle o de Plan Especial, c\uan?:lo
esta_delimitacién _sea conveniente para _completar o mejorar la
ordenacién detallada mediante un ulterior Estudio de Detalle o Plan
Especial. En tal caso deben indicarse los objetivos y criterios que deba
atender dicho instrumento.

b) Delimitacién de dmbitos de gestion urbanistica, denominados
unidades de normalizacién, cuando sea conveniente para una mejor
gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 97.

c) Relacidon de los usos del suelo y en especial de las construcciones e
instalaciones que se declaren fuera de ordenacién de forma expresa
por su disconformidad con las determinaciones de las propias Normas,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 98.

d) Senalamiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos
exigibles, conforme a las reglas establecidas en el articulo 49, y bien
para parcelas concretas o en cualquiera de las modalidades previstas
en el articulo anterior.

Mds concretamente, la propuesta del presente Estudio de Detalle consiste en la
DETERMINACION DE LA ORDENACION DETALLADA PARA LA CONSTRUCCION DE UN
PARQUE COMARCAL DE BOMBEROS EN LA REFERIDA PARCELA.

AUTOR DEL ENCARGO

El presente estudio de detalle es emitido a instancias del Excmo. Ayuntamiento de
San Justo de la Vega, con domicilio a efectos de notificaciones en Calle Real,
n°75, 24710, San Justo de la Vega, Ledn.
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1.3. AUTOR DEL INFORME
El presente estudio de detalle ha sido redactado por D. Alejandro Cabeza Prieto,
arquitecto, perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos’de Ledn con el nUmero
de colegiado 11612, provisto de D.N.l. n°® 71.559.788-A cor&/ micilio profesional
en C/ La Beltrana, n°16, en Carrizo de la Ribera, Led
1.4. LEGISLACION URBANISTICA

de 29 de enero, por el que se opruebo el Reglome o de U?J;‘,)omsmo d@ é;é?@hllo y
Ledn, en adelante RUCYL, y sus modificaciones postertorés ocﬁgolmen’rew@grﬁps

K‘

El presente Estudio de Detalle se adapta a las citada o'f%(pos”@;onés Iego‘f%,ﬁ"%%
prestando especial atencidn al cumplimiento de los requeri eh»;os %;:onfdluoneﬁ% %
formuladas en los articulos 131 y siguientes del RUCyL:

CAPITULO IV
Planeamiento de desarrollo
Seccidén 1.9 Estudios de Detalle

Articulo 131. Objeto.

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo
adecuados para concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y pueden
tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar Ias
determinaciones de ordenacién detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacidon
detallada, completar o modificar las determinaciones de
ordenacidn detallada.

c) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacidon
detallada, establecer las determinaciones de ordenacion
detallada.

Articulo 132. Coherencia con el planeamiento general.

I. No pueden aprobarse Estudios de Detalle en dmbitos que carezcan de
planeamiento general en vigor.

2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna
forma las determinaciones de ordenacién general vigentes. También deben
respetar los objetivos, criterios y demds condiciones que les senalen los
instrumentos de ordenacidn del territorio o planeamiento general indicando de
forma expresa su cardcter vinculante.

3. Los Estudios de Detalle deben también:

a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad
urbanistica publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al
término municipal y con el planeamiento urbanistico de los
Municipios limitrofes, en el marco de las determinaciones de
coordinacién que establezcan los instrumentos de ordenacidon del
territorio.

4. Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas previamente por el Plan General de
Ordenacién Urbana, las Normas Urbanisticas Municipales u otros instrumentos de
planeamiento urbanistico, dicha modificacidon debe identificarse de forma
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expresa y clara, y justificarse adecuadamente. En particular, cuando dicha
modificacién produzca un aumento del volumen edificable o del nimero de
viviendas previstos en suelo urbano consolidado, el Estudio de Detalle debe
prever un incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y demds dotaciones urbanisticas, conformé g\las reglas establecidas

en el articulo 173. /(’o@
%

n§ohdado~ % \é
¢@J>

1. En suelo urbano consolidado, 1&s Estudlos de DefcﬁJUéon%@en limitarse a
establecer las determinaciones de ordenoc:on detal Idg&még:esorlo para
completar o modificar las que hukjéra-éstablécido @% l%gfwyento de
planeamiento general, de entre las prev sfaS - %, @/,,o

Articulo 133. Determinaciones en suelo urbano ¢ 9(, @0
67

a) En los articulos 92 a 100 para los
Ordenacidn Urbana.
b) En el orﬁculo 127 para Ios mumc:plos c&a Né‘rmos Urboﬁﬂstm}d&,

una ordenacion detallada sustancialmente diferente de o”gue estuvbera
vigente, de forma que los terrenos debieran ser cons:ders@mo sue
urbano no consolidado conforme al articulo 26. <
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2. AMBITO

2.1. DESCRIPCION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La parcela urbana objeto del presente estudio de deta] sé@ cuentra situada en

la parcela de referencia catastral 1018903TN5011N0Q ,,F% Ccﬂ&p -UT, n°04, dentro

del plan Parcial “El Tomlllor" localidad de Celodo e%g&\fégo término municipal
Z O (7 A 7

; a, Leon.

Camino de Son’rlogo tal y como se justifica en los
presente documento.

2.2, LINDEROS

S/doc. grdfica

2.3. SUPERFICIE

La parcela posee una superficie segun catastro de 1918,00 m2. No tiene divisién
horizontal constituida.

2.4, ENTORNO

A pocos meses de que se cumplan 35 anos de la aprobacion definitiva del Plan Parcial de
“El Tomillar" en Celada de la Vega, el grado de consolidacién / ocupacién de las parcelas
es muy bajo, tal y como se aprecia en la figura 02, a partir de documentacién catastral a
fecha 17/12/2016, donde de las 104 parcelas iniciaimente proyectadas, se hayan
edificadas apenas en torno al 15% de las mismas.
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LA PARCELA DE REF. CATASTRAL 2647407TN5024N0001EP EN EL AMBITO SUPRAMUNICIPAL

El enclave de la parcela desde el punto de vista supramunicipal es inmejorable,
ya que se encuentra sita a escasos 1.000 metros de la interseccidn entre las dos principales
Autovias que vertebran la zona, la autovia A-6, linea, como es sabido que une La Coruna
con la capital del estado, yla AP-71, linea que conecta precisamente la ciudad de Astorga
con Ledn, pero no solo eso, sino que conecta la propia A-6 con la autovia A-231, o lo que
es lo mismo, la autovia del camino de Santiago.
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2.5. FICHA CATASTRAL:

3 SERR  iich DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

f-ﬁ R CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
b3

L)

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
1018903TN5011N0001FQ |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE CELADA ]l
[eL B-UT 4 Suelo | Aow ||
| 24395 SAN JUSTO DE LA VEGA [LEGN] |

USO PRINCIPAL

Suelo sin edi. \ |
R i A - m-i .
PARCELA CATASTRAL A

amuacion
[eLBuTa |
| sAN JUSTO DE LA VEGA [LEGN] |

SUPERIGE CONSTAUDA T SUPERFIGI GAAFIGAPARGEL A TED0E FINCA
0 1.918 [ Suelo sin edificar |

B
251,00

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

251,000 Coordenadas LT M. Huso 30 ETRSSE Viemes , 16 de Diciembre de 2016

———  Limite de Canstrucciones
Mailiaric y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Figura 02. Descriptiva y grdfica catastral
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3. PLANEAMIENTO VIGENTE
Se trata de una modificacién que afecta a la ordenacién detallada de la parcela
i blecidas en la propia

Itar de aplicacion.

anteriormente descrita, sin perjuicio de ofras limitaciones €
normativa urbanistica o la legislacién sectorial que pueda F’ecs
Q. %

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL e
/ ’ "/ 9(, ‘%Q
El Normas Urbanisticas Municipales de San st@ de 1o Vego"%&; ’aplelont
actualmente en vigor, recibieron la aprobacién flnmvo por parte de, F&,ngfo de Castilla
y Ledn con fecha 28 de marzo de 2014, siendo pu "llcado en:el Bolefqrm Gfﬁc?f@l el 22A.de
octubre de 2003, y sus posteriores modificaciones ; 'ur‘n‘uoles de 1 a %% y?q;}&d,lficoci
puntual 5, pendiente de aprobacién definitiva. 5

3.1.

Documentacién grdfica relativa a las NUMs de San Justo de |

Zonificacién, Ordenacion y Usos del Suelo.

i 2N ~
~ LEYENDA

\' : ‘\\ - —
C‘M\\ - : AN —
/% suc SUELO URBANO CASCO RURAL

RESSIDENCIAL EXTENSIVO

\“"“'«—1
e -
o 2 SUCE SUELO URBAND RE
f” SUEG SUELO URBANC DE EQUIPAMIENTO
{ .
YT <
YTy s SUELP SUELO URBANG ESPACIO LIBRE PUBLICO
s -
1 'Y SuUl SUELO URBANO INDUSTRIAL.
\\_ SREU SUELO RUSTICO ENTORNG URBANO
e c
i e SRC SUELO RUSTICO COMUN
|
A
< SRPA SUELO RUSTICO PROTECCICN ACROFECUARI
|
§
§ SRPC SUELC RUSTICO PROTECCION CAUCES
! SRPEP  sUELo RusTICO PRO'ECCIG\
‘é‘ ECOLOGICA—PAISAJIST
| SRPC- HA SUELD RUSTICO PRO”ECC ON CULTURAL
H STORICG ARTISTICA
I
|
i e SUELO URBANG
i
|
- ‘,' ALINEACION FUTURA
Lremes
a1 - ‘} - ALINEACION EXISTENTE.
i |
i | A ELEMENTO. PROTEGIDG
‘? ! POR INTERES CULTURAL
i
! B H
ke
i !
| |
L
Leyenda

Figura 03. Plano de las NUM’s
Como se puede apreciar, las normas urbanisticas actualmente en vigor del
municipio de San Justo de la Vega, remiten al Plan Parcial “El Tomillar”. La situacidén
urbanistica de la parcela, segun el Plan Parcial “El Tomillar”, actualmente en vigor

es la siguiente:
e s s o e DELIMITACION DEL AREA DE ORDENACION
ZONA RESIDENCIAL

ZONA COMERCIAL PRIVADA
TONA CULTURAL POBLT
ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO

ONA DF EGUIPAMIENTO SOCIAL PRIVADC

ZONA DE SERVICIOS URBANOS

ZDNA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
(G- JARDINES - G. DE JUEGO Y RECREQ PARA NIiOS)

RED VIARIA
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ADA “
1

"ESTRUCTURA URBANISTICA

qih o/

»

URBANIZACION ‘EL TOMILLAR DE CEL

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

Figura 04. P.P. "El Tomfllor" RN

Por otro lado, se encuentra también en vigor el Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico y del Camino de Santiago, (en adelante PECaS) publicado a
fecha 04 de marzo de 2016. La parcela actual se encuentra

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Las determinaciones de ordenacién detallada aplicables son las establecidas en el
planeamiento se encuentran establecidas en el fomo “"Ordenanzas Reguladoras. Plan
de Etapas. Estudio Econdmico - Financiero del Plan Parcial “El Tomillar”, en punto
6. Normas Partficulares

6. NORMAS PARTICULARES

(...)

6.4. IONA D.- EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO

Se realizard un Estudio de Detalle de acuerdo con las siguientes condiciones:

6.4.1. Condiciones Volumétricas

6.4.1.1. La edificabilidad mdxima en volumen serd de 0,9 m3 por m2 de la zona.

6.4.1.2. La edificabilidad mdxima en superficie serd del 0,34 m2 por m2 de la
zona.

6.4.1.3. La ocupacion mdxima del suelo serd de 0,60 m2/ m?

6.4.1.4. La altura mdxima edificable ser la de 6,50 m.

6.4.1.5. El nUmero mdximo de plantas serd de dos.

6.4.1.6. Las edificaciones se separardn 3 m. de los linderos de la zona, excepto
de aquellas con vias o espacios puUblicos, pudiendo unirse entre si.
Nunca quedardn medianerias al descubierto
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6.4.2. Condiciones de uso

Se permiten los usos siguientes:

Residencial con un mdximo de tres

Artesanal Se avutorizan
zapateria, el
indusfriol y

Comercial A nivel de local individ
integre diversos locales. % @ %8, %, e,,
°q 6"’(‘ & /2)/ %,
QJ, O, OJ\I Ob J‘,o

Oficinas Incluso pertenecientes a o@Acf@ms?ﬁgc:on %,,f ®
debiendo reservarse en este ’Iﬁmo %aso 4 guno
superficie minima de 65 m2.

2
&) Q’\

Recreativo Autorizdndose salas de especfdcu

Religioso Se permiten capillas o centros porroquioles, S
no conventos o similar.

Educativo A base de academias, museos y bibliotecas

Sanitario-Asistencial Se autorizan consultas médicas, clinicas de
urgencia, etc., con pequena hospitalizacién o sin
ella, con una superficie minima para este uso de
80 m2,

El Estudio de Detalle preverd los aparcamientos necesarios segun las normas
establecidas en otro apartado, computdndose a estos efectos el aparcamiento
publico situado al sur de esta zona, asi como el de la calle en la longitud del
frente de la zona.

(...)

10
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Il. MEMORIA VINCULANTE

CONVENIENCIA, OPORTUNIDAD Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE _

Este documento obedece a lo dispuesto en el Ar¥ el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, que establece que o?ﬁ?’rp@),os de Detalle deben
contener un documenfo mdependleme denomjriadoy Me,rﬁfor?@ Vmc ante donde

urbano consolidado, al efecto de definir la ord omonﬁegie volurﬁ’@r@s% e la
parcela defmldo den’rro deI Plan Parcial de “El To |Ir&>r r%dmgldo tdgegé’o,los

1.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente documento, junto con la documentacién grdfica que si
por objeto la redaccion del Estudio de Detalle que afecta a la parcel
Referencia Catastral 1018903TN5011NOO01FG, sita en la Calle B-UT, n°04;~

San Justo de la Vega, Ledn.

Este instrumento de planeamiento, conforme al Art 45 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y Art. 131 apartado y siguientes del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, es el documento adecuado para
modificar la ordenacién detallada dentro del dmbito del Suelo Urbano
Consolidado, ademds dentro de la ordenanza de aplicacién del plan parcial
para la parcela objeto del presente proyecto se expone

ZONA D - EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO. - Su Uso predominante serd comercial
para servicio de la comunidad.

6.4. IONA D.- EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO,

Se realizard un Estudio de Detalle de acuerdo con las siguientes
condiciones (...)"

El Estudio de Detalle preverd los aparcamientos necesarios segun las
normas establecidas en otro apartado, computdndose a estos efectos
el aparcamiento publico situado al sur de esta zona, asi como el de la
calle en la longitud del frente de la zona.

(...)

El Objeto de este Estudio de Detalle es, por tanto, ordenar la edificabilidad por
metro cuadrado de superficie resultante de la aplicacidén directa de la Ordenanza
de aplicacién segun el planeamiento en vigor en el término municipal de San Justo
de la Vega, asi como modificar la altura méxima permitida, lo cual forma parte de
la ordenacidn detallada para municipios con Normas Urbanisticas Municipales,
segun el art. 127 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 127. Ordenaciéon detallada en suelo urbano consolidado.

1. Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer la calificacién
urbanistica en todo el suelo urbano consolidado, en alguna de las
modalidades senaladas en el articulo anterior. La calificacion
urbanistica comprende:
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a) La asignacién del uso pormenorizado, adscribiendo los usos
posibles a los tipos previstos en el articulo 122.2.a), o indicando
el Unico o Unicos usos admisibles, quedando prohibidos los
demds. Ademds, deben respetarse las condiciones establecidas
en el apartado 1.a) del articulo 94.

b) La asignacién de la intensida
puede expresarse de forma
edificables por cada metr

cuodrocf& d@ qsuper' ie de los

etnca defml“é)pdg °e/ SO/I

ambos mdlces se obtiensn

se prevean, en cdadso necesario
especificas.

urbcmlsf/co mediante sus propias ordenanzas, o bien asumir porc
algunas de ellas, de forma total o parcial, lo dispuesto en las Norn
Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3. La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad
y los demds pardmetros de la edificacién privada, tales como altura, volumen
o fondo edificable, no superen los niveles caracteristicos de las edificaciones
con uso y tipologia similares construidas legalmente en el nucleo de poblacidn.

4. Cuando proceda, las Normas pueden también establecer en suelo urbano
consolidado las siguientes determinaciones de ordenacién detallada:

a) Delimitacién de dmbitos de planeamiento de desarrollo,
denominados dmbitos de Estudio de Detalle o de Plan Especial, cuando
esta delimitacién sea conveniente para completar o mejorar la
ordenacion detallada mediante un ulterior Estudio de Detalle o Plan
Especial. En tal caso deben indicarse los objetivos y criterios que deba
atender dicho instrumento.

b) Delimitacién de dmbitos de gestion urbanistica, denominados
unidades de normalizacién, cuando sea conveniente para una mejor
gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 97.

c) Relacidn de los usos del suelo y en especial de las construcciones e
instalaciones que se declaren fuera de ordenacidén de forma expresa
por su disconformidad con las determinaciones de las propias Normas,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 98.

d) Senalamiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos
exigibles, conforme a las reglas establecidas en el articulo 49, y bien
para parcelas concretas o en cualquiera de las modalidades previstas
en el articulo anterior.

Mds concreTomenTe, la propuesToldel presente Estudio de Detalle cons[sTe en la
DETERMINACION DE LA ORDENACION DETALLADA PARA LA CONSTRUCCION DE UN
PARQUE COMARCAL DE BOMBEROS EN LA REFERIDA PARCELA.
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JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

Como se ha relacionado en puntos anteriores, el grado de co g idacién / ocupacién de
las parcelas del “plan parcial El Tomillar”, es muy bagjo, d de las 104 parcelas
|n|<:|olmenfe proyecTodos se hayan edificadas apenas e Tp?vgo 0[4’d, o de las mismas (a

De las parcelas no destinadas a uso residencial, se tuacion:
COMERCIAL PRIVADA Una parcela’ edn‘lcodc cég @g}&‘ dificasié
uso almagén {s/doc: CoTosf’f@ﬁ% "%,
SERVICIOS URBANOS Ninguna dé& Ios -dos’parcelas e@hﬁ@g
ZONA CULTURAL PUBLICA Sin edificar (oprox. 1.922 m2)
EQUIPAMIENTO SOCIAL PRIVADO Sin edificar (ap
EQUIPAMIENTO SOCIAL PUBLICO Sin edificar (oprox. 1 ‘?%8 rﬁ%

PARQUES Y ZONAS DE JUEGOS Los establecidos en

se ha mencionado, de la primera mitad de la década de los ochenta, muy anterjor
incluso a la burbuja inmobiliaria de los Ultimos anos del S.XX, y primeros del S.XXI.

De esto se desprende que la poblacidn residente es un nUmero muy reducido con
respecto al inicial previsto en el plan parcial, y que muy previsiblemente esta
tfendencia no va a modificarse a corto ni medio plazo.

Los residentes en la mencionada urbanizacién de “El Tomillar”, ya que ni siquiera
la totalidad de las viviendas edificadas tienen cardcter de residencia
permanente, no generan la demanda suficiente de equipamientos que
inicialmente estaba prevista. La cercania al propio nicleo urbano de Celada de
la Vega, asi como del nicleo de Astorga (escasos 3 km.) son mds que suficientes
para la escasisima demanda generada por las apenas 13 viviendas unifamiliares
edificadas.

Expuesto lo anterior, parece razonable deducir que la parcelas destinada a
equipamiento publico, objeto del presente informe técnico, previsiblemente no se
desarrollard con ningun equipamiento para el que inicialmente se encontraba
proyectada, ya que la demanda actual no llega al 15% de la inicialmente
estimada.

Durante la segunda mitad del S.XX, el modelo urbanistico se ha centrado en la
creacién de nuevos desarrollos residenciales periféricos, incluso despreciando en
parte la ciudad consolidada y compacta y compleja. Este uno de los ejemplos
gue después de una fuerte inversién, tanto econdmica, material, como ambiental
y paisajistica, no ha fructificado de la forma esperada por diversos motivos el
desarrollo del plan.

Parece légico pues, en aras de criterios de regeneracién urbana interior de zonas
ejecutadas, de la misma forma que estd en boga la colonizacién de los esqueletos
estructurales que ha dejado la crisis econdmica, la rehabilitacién de una zona
estancada en cuanto a movimientos urbanisticos y/o edificatorios.

Una actuacién en el campo del entorno fisico construido en complemento con
acciones en el dmbito social, como es la creacién de un centro logistico, tanto
desde el punto de vista de la creacién de puestos de trabajo, la instalacién de un
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equipamiento de dmbito supramunicipal puede no solo coadyuvar a continuar el
lento pero sostenible desarrollo de la urbanizacién “El Tomillar”, si no que en el
punto actual puede ser fundamental para revitalizar la zona, fanto desde el punto
de vista social, como de la complejidad que todo tejido u no debiera tener, asi
como en el fomento de nuevas actuaciones urbanisti¢a%, pequena escala,
como la construccién de viviendas unifamiliares, frut g@lo r%,e a actividad.

9,

JUSTIFICACION DE LA IDONEIDAD DEL INSTRUM

Se considera que el Estudio de Detalle es el i Trumenfo urbomsfsg@orﬁqs adecuado
para llevar a cabo la presente actuacion ya Ue se/trata/ de Lfy% I%f%menf de
planeamiento de desarrollo, entre cuyos obj 'IVOS esta el dé’v & letar
modificar las determinaciones de ordenacion “detalladg en SL?'@[&/" rbano
consolidado, conforme al articulo 131 del Reglament de« Ur%msmo dé’eﬁﬁs‘?ﬂo y
Ledn. % %

9
La modificacién que es objeto del presente estudio de detall sé;nc‘b,gnff’@ denfr&,
de las definidas dentro del articulo 127 del RUCyL, como T%’&mm&plorﬁ’eg de % %
ordenacién detallada en suelo urbano consolidado. El dmbito d
es el senalado expresamente en el apartado correspondiente
memoria.

%é’

& "o
©, "o
?
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2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION GENERAL

A continuacioén, se justifica el cumplimiento de las determinaciones de ordenacidon
general, Art. 136 RUCyL), que los objetivos y propuestas deordenacion del Estudio
de Detalle respetan las determinaciones de ordena 'on"/z@ neral vigentes, asi

con cardcter vinculante.

o . iy _— T\ iy
Se justifica a continuacion el cumplimiento de Jos determifg S denacion
general: /

El dmbito del estudio de detalle se ajusta excl
definida.

<‘> s

La propuesta establece una edificabilidad aproximada, ge 32@ 00 m? ceaf\s%r(?wos
muy por debajo de en torno a los 538,00 m?2 estableci o%;, poP/eI plggne?;;gr‘?&gnot,o
definida por el resto de pardmetros urbanisticos, los c”q,ole?t se *dest‘ﬁoﬁaﬁo
m‘regromenfe a vivienda umfomlhor con zonas hp|cos de un

2.1. JUSTIFICACION DEL USO

Segun las Normas Urbanisticas Municipales, en el articulo 94 en la definicién
dotacién de equipamientos, se establece lo siguiente:

Art. 94 - Delimitacién.

-. Sistemas generales y locales

Las dreas reservadas para equipamiento se senalan en los planos de
ordenacidén, senalando usos especificos donde ya existen. La
Corporacién podrd modificar los usos especificos existentes
permaneciendo en todo caso el cardcter comunitario del
equipamiento.

Se justifica a continuacién el uso dotacional y de equipamiento del Parque de
bomberos de cardcter comarcal:

La parcela se encuentra calificada por el planeamiento (P.P. “El Tomillar) como
“Uso Dotacional Piblico”.

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, reglamento de dmbito
superior a las normas urbanisticas municipales, y el plan parcial del Tomillar, con
una aprobacién posterior al mismo, en el Decreto 22/2004, de 29 de enero, en la
Disposicién Adicional Unica. Conceptos., se expone que,_a los efectos de la
normativa urbanistica, se entiende por:

(...)

f) Dotaciones urbanisticas: conjunto de los sistemas y elementos que se caracterizan por
estar destinados al servicio de la poblacién, que comprenden vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres publicos, equipamientos y espacios protegidos. En relacién con
este concepto, se entiende por:

(...)

5.° Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que
se destinen a la prestacién de servicios bdsicos a la comunidad, de cardcter educativo,
cultural, sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y
logistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracién. Asimismo,
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podrdn considerarse equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de otros servicios respecto de los que se
justifique en cada caso su cardcter de servicio bdsico a la comunidad. En los espacios
citados en esta definicién se entienden incluidas las plazas de aparcamiento anejas y
las superficies cubiertas con vegetacién complementarias dg \los equipamientos. Los
equipamientos pueden ser de titularidad pUblica o privada. A e(f@ os de los deberes de
cesion y urbanizacidén, sélo los equipamientos de titularj qﬁ‘@@dbl?@g ienen cardcter de
dotaciones urbanisticas publicas, sin perjuicio del sfégpf&odi@) gestién que utilice la
Administracién para su ejecuciéon y explotacién. T %, %

(-]

Por lo tanto, el uso pormenorizado de

siguiente clasificacion:
13.2. Uso de edificacién para equipamiento comunitario.

Espacios y locales destinados a actividades dotacionales
publico y de dominio tanto publico corno privado.

desarrolle. Asi mismo si no se emplaza en edificio exclusivo, ha de ser compati
con el uso predominante del edificio.

Equipamiento cultural.
. Centros de ensenanza.
. Centros culturales.

Equipamiento religioso.
. Iglesias y ermitas
. Conventos y residencias.

Equipamiento sanitario.
. Consultorios.
. Hogares para la tercera edad y Centros de Dia.

Equipamiento administrativo.
. Casa Consistorial.

. Servicios de las Administraciones PUblicas.

Equipamiento Deportivo.
. Polideportivos.
. Actividades recreativas con edificaciones.
. Piscinas o playas fluviales.

El uso objeto del presente estudio de detalle de “Parque de Bomberos de cardcter
Comarcal / supramunicipal” solo puede englobarse dentro de “Servicios de las
administraciones pUblicas”.

2.1.2. Clasificacion del uso segin el “P.P. “El Tomillar”.

En el punto, 6.4.2. Condiciones de uso del plan parcial de “El Tomillar” se
establecen los usos pormenorizados para la parcela objeto del presente estudio
de detalle. Para entender la definicién de los usos, hay que tener presente que el
plan parcial se redacta en el ano 1982, y cuyas expectativas eran diferentes a la
realidad posterior. No obstante, en el apartado a los usos permitidos se expone
que se permiten las oficinas pertenecientes a la administracién.
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Se permiten los usos siguientes:

Oficinas Incluso pertenecientes a la Administracién, debiendo
reservarse en este Ultimo caso~una superficie minima de
65 m2.

Un parque de bomberos de cardcter comarcal
perfectamente dentro de esta definicidn, ya que con"p@ & ®3<pone

>, n apartados
sucesivos de la presenfe memoria, se preve qu 40 mfen%d’tao%;ie uso

signada a

2.2. JUSTIFICACION DE LA INTENSIDAD DE USO

) @egl&menfo de d’m&ogo

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le
&@ol el 1‘°Qm|lld& @pr%

superior a las normas urbanisticas municipales, y el plan
una aprobacién posterior al mismo, en el Decreto 22/2004,
Disposicién Adicional Unica. Conceptos., se expone,

Disposicién Adicional Unica. Conceptos.

A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por:
(...)

c) Uso del suelo: cualquier tipo de utilizaciéon humana de un terreno, incluido el subs

y el vuelo que le correspondan, y en particular su urbanizacién y edificacién. En relacio

con este concepto, se entiende por:

1.° Uso predominante: el uso caracteristico de un dmbito, de tal forma que sea
mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

2.° Uso compatible: todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia
con el uso predominante del dmbito de que se trate.

3.° Uso prohibido: todo uso incompatible con el uso predominante del dmbito
de que se trate; en suelo rustico, todo uso incompatible con su régimen de
proteccidn.

4.° Uso provisional: uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y
limitado, sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

5.° Acto de uso del suelo: la ejecucién, modificacién o eliminacién de
construcciones, instalaciones, actividades u otros usos que afecten al suelo, al
vuelo o al subsuelo.

6.° Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: cantidad de metros cuadrados
de techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un dmbito
determinado.

/.° Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo: cantidad de metros
cuadrados de techo edificables destinados al uso privado, que asigna o permite
el planeamiento urbanistico sobre un dmbito determinado, incluyendo todo uso
no dotacional, asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las
dotaciones urbanisticas publicas.

Por otro lado, en el articulo 127 del RUCYyL:

Articulo 127. Ordenacién detallada en suelo urbano consolidado.

1. Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer la calificacién
urbanistica en todo el suelo urbano consolidado, en alguna de las modalidades
sefialadas en el articulo anterior. La calificacidn urbanistica comprende:
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(...)

b) La asignacién de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede
expresarse de forma numérica, en metros cyadrados edificables por
cada metro cuadrado de superficie Wﬂenos o _de forma
volumétrica, definiendo el sélido capa me&_tg te pardmetros tales
como altura mdxima y minima, fondo ed/ﬂé‘)able Qgs\anc:as a linderos u

otros analogos Si aplicando amb ﬁ%jf%ceﬁ‘ose obtienen resultados
diferentes, la edificabilidad es el

(...)

Por lo tanto, como se aprecia, la intensida
mediante pardmetros como sélido capaz, )
edificable, distancias a linderos, no en m3/m2, tal
parcial.

7

s
/‘ 2,
’b

En el plan parcial, redactado en el ano 1982, se estable @go |?%gens?dod é&e ng@}

de superficie, asi como volumétrica. Cabe destacar, q@e Ic?es po@gme’rr&@ om,

establecidos en la normativa de aplicacién denfro del prae{d son“’ %
L

Ocupacién mdxima del suelo: 0,60 m2/ m?
Edificabilidad mdxima en superficie 0.34 m?2/ m?2 de la ZOnQ. \
Edificabilidad mdxima en volumen 0,90 m3/ m2de la zona. ™\

Para el caso de la zona D, Dotacional de cardcter piblico, la zona corresponde-
de forma estricta a la parcela, ya que es la Unica parcela segin los planos
ordenacién que se establece para este uso, tal y como se aprecia en la figura 04.

Por lo tanto, es totalmente incongruente, tener una ocupacidén de parcela con un
valor superior a la edificabilidad permitida en superficie, ya que esa ocupacién
nunca es materializable, al estar restringida por la ocupacidn. Lo légico, es que la
ocupacién del suelo sea, igual o menor que la edificabilidad maxima permitida.

Por otro lado, la edificabilidad md&xima en superficie es un pardmetro totalmente
obsoleto, y el cual, tal y como se establece en la Disposicién Adicional Unica.
Conceptos, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero, reglamento de rango superior y aprobado con
mucha posterioridad al plan parcial se define que “la intensidad de uso del suelo
o edificabilidad es la cantidad de metros cuadrados de techo edificables, que
asigna o permite el planeamiento sobre un dmbito determinado”. Por lo tanto, se
obvia en el presente estudio de detalle la edificabilidad mdxima en volumen.

2.2.1. JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE AUMENTO DE DOTACIONES Y DE E.L.P.

Articulo 172. Modificaciones de espacios libres y equipamientos.
La aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que alteren los espacios libres pUblicos o los equipamientos pUblicos, tanto
existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre
o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva superficie con
la misma calificacién y equivalente superficie y funcionalidad, situada:

a) Cuando se frate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o
bien en un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
colindante, pero sin disminuir los espacios libres y equipamientos publicos
propios de dicho sector.

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el
mismo sector, o de ser imposible en un sector préximo, pero sin disminuir sus
propios espacios libres y equipamientos publicos.
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Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de
poblacién.
Para la aprobacién de las modificaciones de cualesguiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que aumenten el volumen edificab o€l nUumero de viviendas
previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse con?d‘p en el expediente la
identidad de los propietarios o ftitulares de ofros de eg%r@&s ré’%l sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la apro d@i&q P‘m’/}ciol dela modificacion,
y deben incrementarse proporcionalmente las re /ryqs»zﬁse%e"hg/poro espacios libres
pUblicos y demds dotaciones urbanisticas situdéseh ‘Io/%ﬁ’lg,o% urbanag donde se
produzca el aumento, o en un sector de sueld urbor),,o no t&&g&jd"a,go o urbanizable
colindante. A tal efecto: - % °‘/,>,
o, % e,
a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien-de Interes Cult(’%@ﬁ@er"}gcrem to
de las reservas puede ser dispensado cuandolsétjustifique su iﬁ‘ggf’m&@ﬂbilid
con la proteccién del Conjunto, y siempre due la Cégsejeria c&gﬁeat%’@fe en
smepte [ Modificadtrs, %
A %,

2,
% %, ‘©

_ % T, & 0% %
b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe e |r°’9% un @che?nggnfo@decﬂ,g&,,

reservas cuando aumente el nimero de viviendas &n fé;oé Bas, {qr,cuon&q/"%
aumente el volumen edificable de forma que la suprfi’@j’e e”d;fico%g con&"'%%
destino privado se incremente 500 metros cuadrados o ma 9&@ Tol"%{;/oso"debe ®
aplicarse el mds restrictivo de los siguientes mddulos: %, %

1.° Cuando se aumente la superficie edificable, por cgda '\@O
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 méﬂo\s
de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de aparca
uso publico.

2.° Cuando se aumente el nUmero de viviendas, por cada nueva viviend
debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios
libres pUblicos, mds una plaza de aparcamiento de uso pUblico.

c) En suelo urbano no consolidado, cuando se aplique el apartado 2.a) del
articulo 86 bis, las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas deberdn
mantener la proporcién existente en el sector, con un minimo de 5 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles.

d) En el resto del suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable se aplica
lo previsto en los articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una
mayor exigencia.

Como punto inicial, cabe destacar que el presente estudio de detalle no aumenta
la intensidad de uso en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
superficie de suelo definida por el plan parcial de 0,34 m2/m2. Como punto
segundo, el presente estudio de detalle trata sobre una parcela de uso dotacional
equipamiento de cardcter puUblico, por lo tanto, no cabria un aumento de
superficie edificable de uso privado.
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3. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA

A continuacién, se justifica el cumplimiento de las modifi
la ordenacién detallada (art. 136 RUCyL)

iones con respecto a
%
o% %%
La propuesta que formula el presente estudio de d o%e%e*z@duce a completar la
ordenacién detallada en funcidn de lo dispuesto €n-el- F?anoﬁ&g;|ol de"El Tomillar™”,
estableciendo una ordenacién de voliUmene concrefo%@@,r& misma_forma se
modifican algunos pardmetros de la ordenacion=defallada é%;d’p é@ldo en el plan
parcial, que son incompatibles con el uso ‘Pargue/de borf’»b@;d’“@ de cardcter
comarcal”, como son la altfura maxima, o la infefisidad’ dewso vo%érrp@ig?zg;o lasual
se elimina, por ser un pardmetro obsoleto takiyycomo se Jusf”mc’g &) gun

establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lepn y se j?@% fgé‘@ en el
punto 2.2. del presente estudio de detalle. % @,éﬁ‘ %y %»/%o,

& 0, % %
Las modificaciones que se proponen para la parcela son %olesor%o @ %,%fg’o/o
/OJ\ %
O,% o0, F,,&Q)%
s 0,% pé& K8 {9L \
3.1.  JUSTIFICACION DEL USO PORMENORIZADO Y 7 % % %

No se modifica la calificacién del suelo como Dotacional E
cardcter PUblico, se justifica la compatibilidad del uso ampliam
apartado 2.1. del presente estudio de detalle.

3.2, JUSTIFICACION DE LA ELIMINACION DE LA INTENSIDAD DE USO VOLUMETRICA

Se justifica ampliamente en el apartado 2.2. del presente estudio de detalle. Se
mantiene la intensidad de uso de meiro cuadrado edificable por metro cuadrado
de suelo.

Por lo tanto, el presente Estudio de Detalle no contiene determinacién que
suponga la alteracién de superficie alguna con calificacién dotacional, ya sea
Espacio Libre PuUblico, Equipamiento PUblico o Viario PuUblico, ya que como se
justifica en el apartado 2.2. se mantiene la intensidad de uso asignada a la parcela
por el plan parcial en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

3.3. MODIFICACION DE LA ALTURA MAXIMA

En la documentacién del plan parcial en el apartado de definiciones se establece
lo siguiente:

Altura de la edificacién. - Es la distancia existente entre la rasante del terreno y la parte
superior de la cornisa de la cubierta si ésta es inclinada o del dltimo forjado en el caso de
cubiertas planas. Si se trata de terrenos con pendiente la altura se medird a partir de la
cota del terreno mds elevado en contacto con la edificacién, si bien nunca se superard
el mdximo ndmero de plantas de acuerdo con la definicion dada a continuacion.

La altura necesaria para un uso administrativo o de oficinas como el que es objeto
del presente estudio de detalle, las construcciones y las alturas necesarias son las
siguientes:

La altura libre se establece en torno a los 2,80 m. libres, la actividad destinada a
oficinas debe desarrollarse en dos plantas, tal y como lo permite la ordenacidn
detallada.

Exigencias de aislamiento acuUstico, de eficiencia energética niveles de
aislamiento, recuperacién de calor en la renovacién de aire, exigencias de
cdlculo estructural, de renovacién de aire, etc...
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3.4.

MEMORIA

Un perfil tipo de este tipo de edificaciones, NO VINCULANTE, es al menos la
siguiente:

Suelo terminado estructural + 0,30 m
Suelo terminado arquitectura (0,15m). +0,45m
Techo terminado (altura libre 2,75m). +3,.20m

Cara inferior de forjado. (0,40 m. de falso tec
Cara superior de forjado. (0,30 m. espesor
Suelo terminado arquitectura (0,15m).
Techo terminado (altura libre 2,75m).

Cara inferior de forjado. (0,40 m. de falso teg
Cara superior de forjado. (0,30 m. de espesorN.// e

6’
Por lo tanto, queda jusfificodo el aumento de la altur de Io @QIfICO(QIOﬁemq@S
condicionantes del uso, asi como de las nuevas exigenci S’QOI’W%TIV&%,) ’rorﬁo%dé’o
eficiencia energética, como aislamiento acuUstico, de ve ‘rlfmaor‘?»mgfeomco e %,o
incluso de cardcter estructural. e

(...)

DETERMINACION DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO MiNIMAS

En la ordenanza “Zona D" del plan parcial se establece lo siguiente en cuanto
la determinacién de las plazas de aparcamiento minimas:

- El Estudio de Detalle preverd. los aparcamientos necesarios seguin las
normas establecidas en otro apartado, computdndose a estos efectos
el aparcamiento puUblico situado al sur de esta zona, asi como el de la
calle en la longitud del frente de la zona.

Se realizardn un minimo 5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela al
considerarse suficientes para el uso que se establece en el presente estudio de
detalle, sumdndose las que existen en la zona de aparcamiento que da frente a
la parcela.
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PARCELA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Calle B-UT, n°04
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MEMORIA

RESUMEN EJECUTIVO

El alcance del presente estudio de detalle se limita estrictamente a la
determinacién de ordenacién detallada para la construgcion de un pargue de
bomberos de cardcter supramunicipal. O’(/@
" % %%
El presente Estudio de Detalle mantiene las carac er@ﬁ"@d@ de aprovechamiento
que corresponde a la parcela, segun se justific en; el eap@; @go co espondlenfe
de acuerdo a las Normas Subsidiarias aprobades?y no modqj@a%as condiciones de

edificacion de los predios colindantes.

1. Eldmbito en el que se completay/o olfero
catastral 1018903TN501 INOOOTFG.

2. La propuesta de Estudio de Detalle consiste en
volumetria de la futura edificacion en cumplimie
dispuestos en el “plan Parcial de El Tomillar”, al que ‘r‘gm| e@ Id&cj\lormd@g “”'o
Urbanisticas Municipales de San Justo de la Vega.

3. Se propone aumentar la altura mdxima edificable a 7,50
condiciones de uso hacen muy complicado que se desarrolle én 0
como se justifica en el apartado 3.3. de la presente memoria. \«,\

establecidos en la normativa de aplicacion dentro del plan parcial, so
incongruentes entre ellos, tal y como se expone a continuacién:

Ocupacién maxima del suelo: 0,60 m2 / m2
Edificabilidad mdxima en superficie 0,34 m2 / m? de la zona.
Edificabilidad mdxima en volumen 0,90 m3/ m2de la zona.

En el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la intensidad de uso
volumétrica, se establece mediante pardmetros como sélido capaz, altura
mdaxima, y minima, fondo edificable, distancias a linderos, nunca en m3/m?2, tal
y como se establece en el plan parcial.

Por lo tanto, es totalmente incongruente, tener una ocupacién de parcela con
un valor superior a la edificabilidad permitida en superficie, ya que esa
ocupacién nunca es materializable, al estar restringida por la ocupacidén. Lo
razonable, es que la ocupacion del suelo sea, igual o menor que la
edificabilidad mdxima permitida.

Por otro lado, la edificabilidad mdxima en superficie es un pardmetro
totalmente obsoleto, y el cual, tal y como se establece en la Disposicion
Adicional Unica. Conceptos, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, reglamento de rango superior
y aprobado con mucha posterioridad al plan parcial se define que ‘“la
intensidad de uso del suelo o edificabilidad es la cantidad de metros
cuadrados de techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre
un dmbito determinado”. Por lo tanto, se obvia en el presente estudio de
detalle la edificabilidad mdxima en volumen.

5. El dmbito donde se deberdn suspender las licencias es el mismo dmbito del
estudio de detalle, es decir la finca C/ B-UT n°04 de la localidad de Celada de
la Vega de referencia catastral 1018903TN5011NOO01FG y de acuerdo con lo
establecido en el Art. 156.5 del R.U de Castilla y Ledn, la duracién de la
suspensidon de la misma serd desde el dia siguiente de la publicacién del
acuerdo de la aprobacién inicial hasta la entrada en vigor del planeamiento
alterado, siendo como mdximo de un aio (art. 156 RUCyL).
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MEMORIA
| PROPUESTA POREL P.P. | MODIFICADO |
CONDICIONES VOLUMéTRICASii
Intensidad de uso 0,34 m2 / m? 0,34 m2/ m?
Intensidad volumétrica 0,90 m3 / m2 Se elimina
La ocupacién max. 0,60 m2/ m?2 0,60 m?2/ m?
Altura mdx. edificable 6,50 m. 7,50 m.
N° méximo de plantas B+1 B+1
Separacién a linderos </=3 m. </=3 m.
Plazas de aparcamiento No se definen Al menos 5 plazas
Py «% ’(0/2,,//(”7/( N
CONDICIONES DE USO ‘ \
(4] e”{‘ % % .0 \
Se permiten los usos siguientes: B 4, %% Yo AN
&'70,0 o%/ % % ) &% © % ’ \
Residencial con un mdximo de tres viviendos‘p&g p?érson%zgleol % % >

.. . . s . (< SRR,

servicio de la urbanizacion o vinc d?ﬂﬁg% %
. = %..

de los restantes usos crufor/zoclos<en CNy4elglert 7,

cuyo caso la vivienda formard pcme\ teg
del uso principal. VK\

Artesanal Se autorizan talleres de modistas, peluqueria,
zapateria, etc. que no presenten cardcter
industrial 'y relacionados con Ila actividad
comercial de servicio publico.

Comercial A nivel de local individual o centro comercial que
integre diversos locales.

Oficinas Incluso pertenecientes a Ila Administracidn,
debiendo reservarse en este Ultimo caso una
superficie minima de 65 m2.

Recreativo Autorizdndose salas de espectdculos, bares,
restaurantes, centros sociales, discotecas, etc.

Religioso Se permiten capillas o centros parroquiales, pero
no conventos o similar.

Educativo A base de academias, museos y bibliotecas

Sanitario-Asistencial Se autorizan consultas médicas, clinicas de
urgencia, etc., con pequena hospitalizacién o sin
ella, con una superficie minima para este uso de
80 m2.

El Estudio de Detalle preverd los aparcamientos necesarios segun las normas
establecidas en otro apartado, computdndose a estos efectos el aparcamiento
publico situado al sur de esta zona, asi como el de la calle en la longitud del
frente de la zona.

(...)
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PARCELA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Calle B-UT, n°04
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MEMORIA

5. ALCANCE DEL ESTUDIO DE DETALLE

El alcance del presente estudio de detalle es Unicamente COMPLETAR las
determinaciones de ordenacidén detallada de la parcela scrita, como la altura
mdaxima, y no supone aumento de edificabilidad per

viviendas ni de aprovechamiento lucrativo. Ademdas m&al icacién no altera
espacios libres pUblicos ni equipamientos publico d@‘ffm%gdos par la normativa

urbanistica. T %, %
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PARCELA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Calle B-UT, n°04
Celada de la Vega. T.M. San Justo de la Vega. Ledn

MEMORIA

6. CONCLUSION

Con lo anteriormente expuesto en esta Memoria y los planos que se acompanan,

se considera cumplimentado el presente Estudio de D le que se formula a
peticidon del Excmo. Ayuntamiento de San Justo de la Ve a% objeto de ordenar
la actuacién correspondiente a la parcela sita en ¢ 8:UT, j;, dentro del plan

Parcial de “El Tomillar” del Municipio de San Justo e/égj‘%/oé"goo. )
. ’% %, %0

Alejandro Cabeza Prieto
arquitecto C.O.A.L. 11.612
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MEMORIA

I1l. DOCUMENTACION GRAFICA

. PLANOS DE INFORMACION

PI-01. ESTADO ACTUAL
Situacion
Documentacién fotogrdfica

PI-02. PLANEAMIENTO VIGENTE

Plano de Ordenacion del Plan Especial
del Camino de Santiago.

. PLANOS DE ORDENACION

PO-01. ORDENACION GENERAL
PO-02. VOLUMENES, ALINEACIONES Y COTAS
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CUADRO DE CARCTERISTICAS URBANISTICAS
NUMs EST DETALLE

EQUIP. SOCIAL PUBL. IDEM

ORDENANZA

CONDICIONES DE USO

& EQUIPAMIENTO  PARQUE BOMBEROS

CONDICIONES DE VOLUMETRIA, POSICION Y EDIFICABILIDAD

TIPOLOG%EDIFICATORIA AISLADA AISLADA

QPARCELA Mir\}me EDIF.

LA EXISTENTE LA EXISTENTE
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Y9 ALTURA MAXIMA [Biynisd? %,. 2(B+1) /6\,5q1. (B+1)/ < 7,50m.
%, % 0.
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%
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